ADOBEVALLAS
termofold bérbeadas

Adoébevallasra kotelezett az az ad6zo, aki Jaszberény Véaros Onkormanyzata illetékességi teriiletén
fekvé term6fold bérbeadasabol bérbeadd maganszemélyként jovedelmet szerez, vagy kifizetoként
bérbeadonak adokoteles bérleti dijat fizet ki. A term6fold bérbeadasbol szarmazo bevétel egésze kiilon
adoz6 jovedelemnek mindsiil, melynek mértékét a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL
torvény hatdrozza meg.

Nem adokateles a term6fold bérbeadasbol szarmazo jovedelem akkor, ha a haszonbérbeadds hatarozott
idére kotott megallapodas (szerzddés) alapjan legalabb 5 évre szol. Ha a hatarozott idore kotott
szerz6dés 5 éven belill megsziinik (kivéve, ha a megsziinés oka a szerzodo felek akaratan kiviili, vagy
ha a felmondas azonnali hataly() a jovedelem korabban meg nem fizetett adojat késedelmi potlékkal
novelten kell megfizetni. A potlékot az adott évi adobevallasra nyitva allo hatarid6tol kell szdmitani.

Ha a maganszemélynek terméfold bérbeadasbdl olyan jovedelme keletkezik, amely nem kifizet6tol
szarmazik, vagy a kifizet6 a jovedelem juttatasakor az adot levonni elmulasztotta, vagy a kifizetd a
bérleti dijat természetben fizette meg, a vagyoni érték utdn a magéanszemély a jovedelem adojat
megallapitja, a fold fekvése szerint illetékes 6onkormanyzati adohatosagnal bevallja és megfizeti. Nem
kell adobevallast tenni annak a maganszemélynek, akinek a termdfold bérbeadasbol szarmazo
jovedelme kizarolag kifizet6tdl szarmazik és a kifizetd az adot levonta, vagy a termdfold bérbeadasbol
szarmazo jovedelme mentes az ad6 alol.

A kifizeto allapitja meg, vonja le, vallja be és fizeti meg az illetékes 6nkormanyzati adohatosag felé
az adot, amennyiben a term6fold bérbeadasdbol szdrmazd jovedelem kifizetotol szarmazik. A
kifizetonek az altala kifizetett bérleti dijrdl és a levont adorol a maganszemély részére igazolast kell
kiadni. Nem terheli a kifizetot haszonbérbeadds esetén adomegallapitdsi kotelezettség, ha a
maganszeméllyel az adomentesség feltételéiil szabott hatarozott (5 éven tali) id6tartamra kotott
haszonbérleti szerzddést.

A jovedelemadé mértéke: 15%
Jogszabalyi hattér

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. torvény

Az addzas rendjérdl szol6 2017. évi CL. térvény

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl sz616 465/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet

Az adoigazgatasi rendtartasrol sz616 2017. évi CLI. torvény

2023. évi CIII. torvény a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes
szabalyairdl

Eljaras dija: a termdfold bérbeadasbol szarmazo jovedelemadoval kapcesolatos bevallasi eljaras az
ligyfél/adozo szamara dij, illeték és koltségmentes.

KITOLTESI UTMUTATO
Az iFORM frlapkitolté kezelofeliilete alapvetden két mindig lathatd és elérhet6 részbdl all, amelyet
szamos egyedi felugré ablak egészit ki az adott miivelet elvégzését segitd funkciokkal, sugoval, kitoltési

utmutatdval.

A kezeldfeliilet minden esetben elérheto rész és funkcidja a kovetkezo:



» eszkoztar: a képernyd felso részén egy sorban elhelyezett egyedi ikonok és nyomogombok sorozata, ¢
drlap vizudlis megjelenitése: itt lathatjuk és tolthetjik ki az tirlapot mez6rdl mezdre haladva, az
eszkoztar igény szerinti felhasznalasaval.

1. ESZKOZTAR Az eszkoztaron beliil altalaban az aldbbi funkciok érhetdk el, balrél jobbra a
kovetkezO sorrendben: 1. Fejezetvalasztd 2. Ellendrzések listaja 3. Tovabbi miiveletek: Ellendrzések
futtatasa, Letoltések, Adat XML feltoltése, Az firlap bekiildése, Urlap mentése, Torzsadatok,
Tevékenységnaplo, Sugd, Névjegy

1.1. Fejezetvalaszto

Egyszerre a képernydn mindig egyetlen fejezet latszik. Az El6z6 fejezet és Kovetkezd fejezet gombok
segitségével lehet az aktudlisat kovetd, illetve megeldzd fejezetre valtani. A fejezetek meniiszeri
attekintése a Fejezetek lenyilo menii segitségével hivhato el6 és ezzel az egyes fejezetek attekintésén til
tetszoleges fejezetre lehet valtani.

1.2. Ellendrzések listaja

Amennyiben az Girlapon beliil az iizemeltetdk definialtak ellendrzéseket, akkor az ellendrzési szabalyok
itt tekinthetok meg. Az ellendrzések megtekintése ablak az {irlapon beliil definialt aktiv ellenérzések
szdmat (pl. ,,Ellendrzések: 71 db”) és az ellendrzendod rovatokat mutatja meg.

Az ellendrzési lista végén elérhetd funkciok:

Mentés PDF-be, amellyel az ellenérzési lista (a tdblazat adatainak) exportalasa PDF formatumu
allomanyba torténik és letdlthetd a szamitogépre.

Bezar EllenOrzési lista ablak bezarasa (az ablak jobb felsd sarkaban megjelend X-re kattintva is
bezarhato).

1.3. Tovabbi miiveletek

Ellenérzések futtatidsa a javitando hibakat mutatja meg. Hibatlan Urlap esetén egy iizenetben
visszajelzést kap, hibas tirlap esetén az ellenérzés eredményeként talalt hibakat hibalistaban gytijti 6ssze.
Ha az ellendrzés lefuttatasa mar megtortént, akkor a hibalista tekintheté meg.

Ugras a hibahoz: A hibalistan szerepl6 hibak alapjan a hiba forrasmezg6jéhez navigalhat, ahol
a javitas sziikséges.

Ellendérzések tjrafuttatiasa: Az ablak elhagyésa, bezarasa nélkiil meghivhat6 az ellendrzés
futtatasa az ,,Ellendrzések Ujrafuttatidsa” gomb segitségével, ellenérizve, hogy az On Altal
végzett javitas(ok) utan az ellendrzés talal-e tovabbi hibat, az ellendrzés eredménye
automatikusan frissiil a tablazatban.

Mentés PDF-be: Ezzel a funkcidéval PDF f3jl formajaban is megtekintheti és kinyomtathatja z
ellen6érzés soran késziilt hibalistdt. Megindokolhato hiba indoklasanak megadasa
Megindokolhaté hiba esetén megadhatja a hiba indokol4sat. Az ,,INDOKLAS MEGADASA”
gombra kell kattintani, majd a hiba alatt megjelend szovegbeviteli mezében meg kell adni az
indoklas szovegét.

Bezar Ellenorzési lista ablak bezarasa (az ablak jobb felsé sarkdban megjelend X-re kattintva
is bezarhato).

Letoltések: a letoltésnek két lehetséges modja van. PDF formatumban kigeneralhatd a teljes trlap és
gépi feldolgozasra az trlap adatai egy specialis XML tipusu fajlformatumban tolthetok le.

Letoltés PDF-be: Az IFORM Urlapkit6lté 1étrehozza az tirlap aktualis allapotat tartalmazé PDF
allomanyt, majd ezt letoltésre felajanlja.



Letoltés XML-be: Az IFORM Urlapkitoltd dsszegyiijti az trlapba On altal beirt valamennyi
adatot, az esetleg azokbol tovabbi szamitdsokkal egytitt, és ezek felhasznalasaval egy gépi
feldolgozasra alkalmas, ugynevezett XML f3jlt allit el6, majd ezt letoltésre felajanlja.

Adat XML feltoltése: az tirlapot egy kordbban kiexportalt adat XML feltoltésével is van lehetdség
kitdlteni. A gombra kattintds utdn a megjelenitett fajlrendszer talloz6 ablakban ki kell valasztani a
betdltendd allomanyt. A rendszer beolvassa a kivalasztott allomanyt, a benne szerepld adatokat az tirlap
megfeleld részeinek kitdltésére hasznalja. Ha az adott tirlap az importalas el6tt mar kitoltés alatt allt, az
importalds soran ezek az adatok elvesznek, a rendszer minden mddosithatdo mezg tartalmat feliilirja. A
rendszer az importalast kdvetden frissiti a szamitott mezoket.

Az tirlap bekiildése: a bekiildés gombra kattintva véglegesithetd az tirlap.

Az tlirlap mentése: a szerveroldalon elmentheti az Girlap aktualis allapotat, és kés6bb innen folytathatja,
amennyiben a tarolashoz hozzajarul. Az Urlapkitoltd eszkoztaraban a “Mentés” gombra kell kattintani.
A rendszer elmenti az Urlap aktudlis allapotat. A rendszer a mentés sikertelensége esetén hibajelzést ad,
sikeressége esetén pedig nyugtazas formajaban tajékoztat.

Torzsadatok: Az tlrlapkitoltd lehetdséget biztosit célszerlien kialakitott tirlapok esetén arra, hogy a
hivatalos ligyintézésben gyakran hasznalt személyes adatokat (név, cim, addéazonosito jel, sziiletési hely
¢s 1do, stb.) a rendszerrel megjegyeztessen és azokat néhany kattintassal egyszerre beirjon a megfeleld
rovatokba. Ehhez az tlrlapkitolt eszkoztaraban a ,,Torzsadatok” gombra megnyild térzsadat kezeld
képernydesoportot kell hasznalni. 4 féle torzsadat bejegyzésre van lehetség: » maganszemély, « egyéni
vallalkozo * cég « addtanacsado. Uj bejegyzés rogzitéséhez a ikonnal jeldlt gombot kell megnyomni, és
értelemszertien kdvetni a valasztasi lehetdségeket.

Tevékenységnaplé: az Urlapkitoltoben elvégzett tevékenységek lekérdezésére szolgalo feliilet, amely
az Urlapkitoltd alkalmazas egy specidlis iizemmoddjaban érhet6 el. Az eszkoztarban 1évo
tevékenységnapld gomb hasznalatdval megjelend feliileten kérhetok le az adott tirlapon a felhasznalo
altal elvégzett tevékenységek, miiveletek.

Sugo: az eszkdztarban 1€vo, vagy a sugo- és/vagy kitoltés utmutatd hivatkozassal ellatott mezok mellett
megjelend sugd gombok megnyomasaval a kitoltén beliil 6nallo ablakban segitséget kaphat az {rlap
kitoltéséhez, a kérdések értelmezéséhez. A sugod és a kitdltési utmutatd ugyanabban az ablakban érhet6
el, kiilon lapokon, amelyeket a kivalaszto fiileiken szerepld szovegek (,,Sugo”, ,,Kitoltési itmutatod”, és
»IFORM sug6”) alapjan azonosithat.

Névjegy: Az iIFORM Urlapkitoltd névjegye és aktualis verzidjanak megjelenitésére szolgal.

1. ELOLAP

Az iigyinditas el6tt be kell jelentkezni az iigyfélkapun keresztiil, ebben az esetben az Urlap
automatikusan feltdlti az azonositd adatok tobbségét.

Az elblap a bekiildo adatait tartalmazza: - Bekiild6 viselt neve, - Bekiildé sziiletési neve, - Bekiildd
anyjanak sziiletési neve, - Bekiildo sziiletési helye, ideje, - Bekiildé cime, - Bekiild6 tartozkodasi helye,
- Bekiildo levelezési cime, - Bekiildé adéazonosito jele, - Bekiildo emailcime, telefonszama.

Az tgyinditaskor az ELJARAS MODJA mez6ben ki kellett vélasztani, hogy Sajat nevében vagy
Meghatalmazottként/képviseloként kivanja benyujtani az elektronikus trlapot. ,,Meghatalmazott?”
kérdésre az ligyinditaskor megadottal 6sszhangban kell valaszolni.



»Elektronikus kapcsolattartast engedélyezi?” kérdésre adott valasztol fiigg, hogy milyen mddon kap
valaszt a hivataltol.

Az ,,El6zmény informacio” kérdésre a korabbi irat iktatoszamat, illetve egyéb adatokat adhat meg.

2. FOLAP

TERMOFOLD BERBEADASABOL SZARMAZO JOVEDELEM ADOJAHOZ
KAPCSOLODO BEVALLAS

I. Azonosito adatok: Az irlap a bejelentkezésnek megfelelden kitdlti a mezdk tobbségét. Az
adatbejelentd jellege kérdésre a kovetkezd valasztasi lehetdségeink vannak: - Maganszemély - Egyéni
vallalkoz6 - Cég Egyéni vallalkozo és cég esetén meg kell adni az ad6szamot, statisztikai szdmjelét, Cég
esetén az adatbejelentd cégnevét.

I1. Az adé6 kiszamitasa: Be kell irni a kifizetett bérleti dij 0sszegét, majd a program atemeli az 6sszeget
az adodalaphoz és kiszamitja az ado Gsszegét.

II1. Részletez6 a kifizet6k bevallasahoz: A tulajdonosok adatainak megadasat kovetden a term6fold
adatait valamint az éves bérleti dijjal kapcsolatos adatokat kell megadni.

IV. Felelsség vallalasi nyilatkozat
Ebben a pontban az tirlap kitoltési helyének, idépontjanak, valamit meghatalmazasi adatok megadasa
torténik. Az trlap hitelesitése bejelentkezés alapjan az tirlap bekiildésekor torténik.



