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Előterjesztés 

Jászberény Város településrendezési eszközei részterületeket érintő módosítási folyamatának a 
lezárására 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 241/2022. (VII. 13.) és az azt módosító 
136/2023. (III. 29.) határozatával megindította a város településrendezési eszközeinek 
felülvizsgálatát és részterületeket érintő módosítását, amelyhez a szükséges tervanyagot a Váterv95 
Tervező és Szolgáltató Kft. (2094 Nagykovácsi, Széna utca 8.) készítette. 
 
A településrendezési eszközök módosítását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti 
tartalommal, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 419. Kr.) szerinti általános eljárásrendben folytatjuk le. 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 195/2023. (V. 17.) határozatával döntött 
Jászberény város településrendezési eszközeinek felülvizsgálatával és részterületeket érintő 
módosításával kapcsolatban arról, hogy környezeti vizsgálat készítését nem tartja szükségesnek. 
Határozatában a Képviselő-testület egyetértett azzal, hogy a napelemes erőművek 
telepíthetőségének szélesebb körű biztosítására irányuló módosítási tervezet ne terjedjen ki a 
kulturális örökség szempontjából különleges területek építési övezeteire (Ln, Vtk, Vt1 és Vi). 
 
A településrendezési eszközök felülvizsgálatát és részterületeket érintő módosítását tartalmazó 
tervdokumentációt a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének a településtervezéssel 
és településkép-érvényesítéssel összefüggő helyi partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 26/2022. 
(X. 20.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: partnerségi rendelet) alapján lefolytattuk a helyi 
partnerségi egyeztetést. 
 
Megkerestük továbbá a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Közgyűlésnek a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Területrendezési Tervről szóló 3/2020. (V. 13.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Mtrt.) 
alapján a Jászsági gazdasági pólus térségi együttműködések övezetébe tartozó településeket 
(Jászágó, Jászárokszállás, Jászberény, Jászdózsa, Jászfelsőszentgyörgy, Jászfényszaru, Jászjákóhalma, 
Jásztelek, Pusztamonostor) az együttműködés szándékának felajánlásával. Megkeresésünkre 
határidőig nem érkezett vélemény, észrevétel. 
 
A 419. Kr. alapján a környezeti vizsgálat szükségességének meghatározásáról szóló önkormányzati 
döntést követően megkezdhetővé vált a módosítási eljárás 419. Kr. 62. §-a szerinti egyeztetési 
(véleményezési) szakasza az E-TÉR által biztosított digitális egyeztető felületen. Ebben az eljárási 
szakaszban a tervet a 419. Kr. szerinti államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervek (együtt: 
véleményezésre jogosult szervek), továbbá a lakosság, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó 
szervezetek vallási közösségek (együtt: partnerek) véleményezhették az E-TÉR felületen. A Képviselő-
testület 218/2023. (VI. 28.) határozatával döntött a helyi partnerségi egyeztetés és a véleményezési 
szakasz során beérkezett vélemények elfogadásáról és az egyeztetések lezárásáról.  
 
2023 augusztusában elindítottuk a záró szakmai véleményezési szakaszt az állami főépítésznél. Több 
egyeztetést követően 2023.11.30-án az állami főépítész megküldte a záró szakmai véleményét, 
melyben néhány kisebb javítást kér, és az anyagot javasolja elfogadásra. 
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A véleményezési folyamat, valamint a mellékelt állami főépítészi vélemény alapján a jelen 
előterjesztés szerinti módosítás jóváhagyásának szakmai akadálya nincs. Az előterjesztéshez az 
érthetőség kedvéért a kötelező mellékleteken túl csatoltam a módosítással érintett helyszíneket is. 
Az egységes szerkezetű szabályozási terv (rendelettervezet 2. melléklete) nagy terjedelme miatt a 
város honlapján az alábbi linken érhető el:  
 

https://www.jaszbereny.hu/elfogadasi-dokumentacio/ 
 
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, és a 
Településszerkezeti terv – az alábbi határozati javaslat egyszerű többséggel történő elfogadása útján 
történő – jóváhagyására a mellékleteivel együtt, valamint ezt követően az előterjesztés mellékletét 
képező, a Helyi Építési Szabályzatról és Szabályozási Terv jóváhagyásáról szóló önkormányzati 
rendelet-tervezet és a módosított egységes szerkezetű szabályozási terv – minősített többséggel 
történő – elfogadására. 
 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
…..…/2023. (XII.13.) határozata  
Jászberény Város Településszerkezeti Tervének elfogadásáról szóló 40/2017. (II. 15.) határozat 
módosításáról 
 

(1) A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Jászberény város településszerkezeti 
tervének elfogadásáról szóló 40/2017. (II. 15.) határozat (a továbbiakban: Alaphatározat) 1. 
pontjában meghatározott mellékleteit az alábbiak szerint módosítja. 
 

a) Az Alaphatározat 1. pontjában meghatározott 1/a. és 1/b. mellékletet képező 
településszerkezeti tervlapok helyébe a jelen Határozat 1. mellékletét képező „1/a. melléklet: 
Jászberény településszerkezeti terve a közigazgatási területre kiterjedően” és „1/b. melléklet: 
Jászberény településszerkezeti terve a belterületre és környékére kiterjedően” tervlapok 
lépnek. 
 
b) Az Alaphatározat 1. pontjában meghatározott 3. mellékletet képező „A módosítások miatti 
változások bemutatása” helyébe a jelen Határozat 2. mellékletét képező „3. melléklet: A 
módosítások miatti változások bemutatása” lép. 
 
c) Az Alaphatározat 1. pontjában meghatározott 4. mellékletet képező „Jászberény területi 
mérlege” helyébe a jelen Határozat 3. mellékletét képező „4. melléklet: Jászberény területi 
mérlege” lép. 
 
d) Az Alaphatározat 1. pontjában meghatározott 5. mellékletet képező „Területrendezési 
tervekkel való összhang igazolása” a jelen Határozat 4. mellékletét képező „5. melléklet: 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása” melléklettel egészül ki. 
 
e) Az Alaphatározat 1. pontjában meghatározott 6. mellékletét képező „Biológiai 
aktivitásérték számítás” helyébe a jelen Határozat 5. mellékletét képező „6. melléklet: 
Biológiai aktivitásérték számítás” lép. 

 
(2) Jelen határozat a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének a Jászberény Város 
Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) 
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önkormányzati rendeletének módosításáról szóló …/2023. (…)  önkormányzati rendelet hatályba 
lépésével egyidőben alkalmazandó. 

 
 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Alvári Csaba főépítész 
 
Erről értesül:  
 
1) Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2) Jászberény Város Főépítésze – helyben, 
3) Városgazdálkodási Bizottság, 
4) Képviselő-testület tagjai, 
5) Irattár. 
 

Budai Lóránt sk.    Baloghné dr. Seres Krisztina sk. 
polgármester     jegyző 
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1. melléklet a …/2023. (…) határozathoz:  
„1/a. melléklet Jászberény településszerkezeti terve -- a közigazgatási területre kiterjedően”  
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-- „1/b. melléklet: Jászberény településszerkezeti terve a belterületre és környékére kiterjedően” 
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-- a településszerkezeti terv jelkulcsa 
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2. melléklet a …/2023. (…) határozathoz:  
„3. melléklet: A módosítások miatti változások bemutatása” 

(a részmódosítások sorszámának jelölésével) 
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3. melléklet a …/2023. (…) határozathoz:  
„4. melléklet: Jászberény területi mérlege” 

 

területfelhasználási egység megnevezése    a korábbi joghatályos terv   
 a módosítások szerint 

átvezetett terv   

 ha    %    ha    %   ha % 
 L    LAKÓTERÜLET   731,29 3,31 731,60 3,31 
 Ln    nagyvárosias   9,04 0,04 9,04 0,04 
 Lk    kisvárosias   108,47 0,49 108,77 0,49 
 Lke    kertvárosias   394,61 1,78 394,76 1,78 
 Lf    falusias   219,17 0,99 219,03 0,99 
 V    VEGYES TERÜLET   120,64 0,55 120,62 0,55 
 Vi    településközponti   22,36 0,10 22,36 0,10 
 Vt    központi   98,28 0,44 98,26 0,44 
 G    GAZDASÁGI TERÜLET   936,11 4,23 935,92 4,23 
 Gksz    kereskedelmi, szolgáltató   290,87 1,32 288,77 1,31 
Gipe  egyéb 524,34 2,37 524,64 2,37 
Gipz   zavaró hatású ipari   120,90 0,55 122,51 0,55 
 Ü    ÜDÜLŐTERÜLET   2,15 0,01 2,15 0,01 
 Üh    hétvégi-házas   2,15 0,01 2,15 0,01 
 K    BEÉPÍTÉSRE SZÁNT KÜLÖNLEGES 

TERÜLET   
282,95 1,28 283,08 1,28 

 Khon    honvédelmi célú   0,15 0,00 0,15 0,00 
 Kák    állatkert, arborétum   5,34 0,02 5,34 0,02 
 Keu    egészségügyi célú   39,50 0,18 39,50 0,18 
 Kker    nagykiterjedésű kereskedelmi célú   0,01 0,00 0,01 0,00 
 Km    művelődési célú   0,64 0,00 0,64 0,00 
 Kmü    mezőgazdasági üzemi   112,12 0,51 112,12 0,51 
 Ksp    sport   64,26 0,29 64,34 0,29 
 Kst    strand   2,60 0,01 2,60 0,01 
 Kt    temető   36,60 0,17 36,60 0,17 
 Kvü    városüzemeltetési   20,93 0,09 20,93 0,09 
 Kközl    közlekedési célokat szolgáló   0,80 0,00 0,85 0,00 
 KB    BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT KÜLÖNLEGES 

TERÜLET   
192,88 0,87 192,45 0,87 

Kbhon  honvédelmi célú   73,26 0,33 73,26 0,33 
 Kbsz    szabadidőpark, szabadidőközpont   48,61 0,22 48,18 0,22 
 Kbb    bányászati célú   49,06 0,22 49,06 0,22 
 Kben    naperőmű park   21,95 0,10 21,95 0,10 
 KÖ    KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET   551,90 2,50 551,90 2,50 
 KÖh    hírközlési    60,60 0,27 60,60 0,27 
 KÖu    közúti (általános közlekedési)   438,47 1,98 438,47 1,98 
 KÖk    kötöttpályás (vasúti)   52,83 0,24 52,83 0,24 
 Z    ZÖLDTERÜLET   54,87 0,25 54,78 0,25 
 E    ERDŐTERÜLET   4405,91 19,92 4406,34 19,92 
 Ev  védelmi rendeltetésű   371,20 1,68 371,63 1,68 
Ek közjóléti rendeltetésű 49,49 0,22 49,49 0,22 
 Eg  gazdasagi rendeltetésű 3985,22 18,02 3985,22 18,02 
 M    MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET   13280,17 60,04 13280,17 60,04 
 Má    általános   7231,76 32,70 7231,76 32,70 
 Mk    kertes   783,25 3,54 783,25 3,54 
 Mko    korlátozott használatú   5265,16 23,81 5265,16 23,81 
 V   VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET   1441,32 6,52 1441,19 6,52 
Vv vízfelület 225,78 1,02 225,78 1,02 
Vsz szükségtározó 1133,05 5,12 1133,05 5,12 
Ve egyéb 82,49 0,37 82,36 0,37 
 T    TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET   117,03 0,53 117,03 0,53 
Összesen       22117,22 100,00 22117,22 100,00 
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4. melléklet a …/2023. (…) határozathoz:  
„5. melléklet: Területrendezési tervekkel való összhang igazolása”  

a) OTrT Jászberényt érintő elhatározásai 
 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény a megyei 
területrendezési tervek és e törvénnyel való összhang megteremtéséig átmenetei rendelkezéseket tartalmaz. Az 
összhang megteremtése megtörtént, mert a Jász-Nagykun-Szolnok Megye területrendezési tervét a megyei 
önkormányzat 3/2020.(V.13.) rendeletével jóváhagyta. Ennek megfelelően nem kell alkalmazni 2018. évi 
CXXXIX. törvény átmeneti rendelkezéseit.  

b) Jász-Nagykun-Szolnok megye területrendezési terv (továbbiakban: megyei terv) Jászberényt érintő 
elhatározásai 
A megyei tervi elhatározásokat  
-- a térségi szerkezeti és területfelhasználás, 
-- a térségi övezetek 
jelenítik meg. 
A megyei terv térségi szerkezeti és területfelhasználási elhatározásai 
 

 
Jász-Nagykun-Szolnok megye területrendezési tervének szerkezeti tervlap részlete 
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A térségi szerkezeti tervi elhatározások, azaz a térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatot és az 
egyedi építményeket nem érintik a módosítások. 
Az alábbi táblázatban a megyei térségi területfelhasználási követelményeteket mutatjuk be a településszerkezeti 
terv területfelhasználási elhatározásaiban. 
 

 

a megyei tervben szereplő területfelhasználás (ha) követelmények, a településszerkezeti terv felé (ha) 
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3590,59 13528,12 70,76 2535,35 min. 3411,06 min. 10146,09 70,76 2535,35 
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-- A várost érintő megyei tervben megjelenő térségi övezetek elhatározásai  
 
 

  

Az ökológiai hálózat övezetei  A kiváló termőhelyi adottságú szántóterület és a jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezetei  

  

Az erdők és erdőtelepítésre javasolt övezetek A tájképvédelmi terület övezete 
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A világörökség és világörökség várományos terület övezete A vízminőség-védelmi terület övezete 

  

A nagyvizi meder övezete A honvédelmi és katonai céllal érintett település övezete 

  

Az ásványi nyersanyagvagyon által érinett települések övezete A rendszeresen belvízjárta területek övezete 
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A tanyás területek övezete  A térszervező városok övezete 

  

A térségi együttműködés övezete Az ártéri tájgazdálkodás övezete 

 

 

A pusztai tájgazdálkodás övezete  

Megjegyzés: A vastagon jelölt övezetek érintik Jászberényt. 
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2. A területrendezési tervek elhatározásainak teljesülése a módosítandó településszerkezeti tervben 
 

a) A térségi szerkezeti tervi szerkezeti elhatározásainak teljesülése a módosítandó településszerkezeti tervben 
Az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra hálózatok elemei nem változtak a korábbi teljes körű 
felülvizsgálat óta. A jelen módosítások nem érintik a megyei tervben jelölt hálózati elemeket, valamint az egyedi 
építményeket.  

b) A térségi területfelhasználás települési szintű teljesülése 
A térségi területfelhasználásának való megfelelést az alábbiakban vizsgáljuk. 
-- Az erdőgazdálkodási térségre vonatkozó törvényi előírás:  
Az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget lefedő erdők övezetére 
vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 
figyelembevételével kell lehatárolni.” 
Erők övezetére vonatkozó törvényi előírás: 
„ Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdő 
területfelhasználási egységbe kell sorolni.” 
A jelen módosítások nem érintik az erdőgazdálkodási területfelhasználású térséget. 

-- A mezőgazdasági térségre vonatkozó törvényi előírás: 
„A mezőgazdasági térséget legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági terület települési területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természetközeli terület – nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 
kivételével – beépítésre szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható.” 
A jelen módosítások nem érintik a mezőgazdálkodási területfelhasználású térséget. 

-- A vízgazdálkodási térségre vonatkozó törvényi előírás 
„A vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt beépítésre szánt 
terület kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági 
terület, természetközei terület, továbbá különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy 
honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolható, és a működési területével érintett vízügyi 
igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani.” 
A jelen módosítások nem érintik a vízgazdálkodási területfelhasználású térséget. 
 

-- A települési térségre vonatkozó törvényi előírás: 
„a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető.” 
Jászberény településszerkezeti tervén feltüntetett települési terület a jelenlegi és a települési tervekben tervezett 
belterületre és a külterületi várható gazdasági terültetekre terjed ki.  
A jelen módosítások a települési térség területén belül helyezkednek el, kivéve B/8 módosítást, mely külterületre 
esik, és a módosítással nem lesz beépítésre szánt terület, és a településszerkezeti terv módosítását nem teszi 
szükségessé. 

-- A sajátos területfelhasználású térségre vonatkozó törvényi előírás: 
„a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett területfelhasználásának megfelelően honvédelmi, 
különleges, közlekedési, erdő- gazdasági vagy intézményterület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni.” 
Jászberényben nincs sajátos területfelhasználású térség. 
 
Az alábbi táblázat igazolja az egyes térségi területfelhasználás és a településszerkezeti terv területfelhasználásának 
összhangját: 
 

A megyei térségi területfelhasználás és a településszerkezeti terv területfelhasználásának való megfelelését igazoló táblázat 
 

A MEGYEI TERÜLETRENDEZÉSI TERV  
követelményei a településszerkezeti terv felé  

ha 

A MÓDOSÍTANDÓ TELEPÜLÉS-SZERKEZETI TERV 
területfelhasználási egységeinek területe 

ha 
erdő- 
gazdálkodási 
térség 

mező-
gazdaság 
térség  

víz- 
gazdál-
kodási 
terület 

települési  
térség  

erdőterület mezőgazda-
sági terület és 
természet-
közeli terület 

víz 
gazdálkodási 
terület 

települési 
terület 
belterület+ 
külterületi 
beépítésre 
szánt terület 

min. 3411,06 min. 10146,09 70,76 2535,35 4405,86 13397,20 1441,32 2872,83 
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A megyei területrendezési terv térségi terület-felhasználásának lehatárolása a közigazgatási területen 

 

Megjegyzés: a településszerkezeti terület települési területe a teljes tervezett belterületet, és a külterületi beépítésre 
szánt területeket magában foglalja.  
 

A FENTIEK ALAPJÁN A TÉRSÉGI SZERKEZETI TERVVEL AZ ÖSSZHANG BIZTOSÍTOTT. A jelen 
módosítások nem érintik a megyei tervben jelölt hálózati elemeket. 

B/3 

B/5 

B/1 

B/4 

B/8 

B/6 

 

B/11 

B/12 
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c) A térségi övezetek előírásainak települési szintű teljesülése 
 

Az alábbi táblázata térségi övezetek településrendezési terven való jelölésének módját mutatja be, a vizsgálat 
sorrendjében. 

Az alábbi táblázat a joghatályos megyei tervben szereplő és a 2018 évi CXXXIX. törvény előírásai szerinti megyei 
tervben szerepeltetni szükséges térségi övezeteket együttesen mutatja be és hasonlítja össze. Az ellenőrzéseket a 
táblázatban megjelölt kivastagított pontok mentén végeztük el, csak azoknál, ahol a módosítási terület érintett. 
 

a területrendezési tervekkel való összhang vizsgálatába vont országos és 
megyei térségi övezetek 

A módosítások ellenőrzésének eredménye 

1. magterület övezete, adatszolgáltatás alapján vettük figyelembe. -- módosítási területek az övezetet nem érintik 
2. ökológiai folyosó övezete, adatszolgáltatás alapján vettük 
figyelembe. 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

3. pufferterület övezete, adatszolgáltatás alapján vettük figyelembe.  -- módosítási területek az övezetet nem érintik 
4 kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete. a megyei terv 
alapján vettük figyelembe. 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

5. jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete, a megyei alapján 
vettük figyelembe. 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

6. erdők övezete, a megyei terv alapján vettük figyelembe. -- módosítási területek az övezetet nem érintik 
7. erdőtelepítésre javasolt övezet, a megyei terv alapján vettük 
figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

8. tájképvédelmi terület övezete, adatszolgáltatás alapján vettük 
figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

-- világörökség és világörökség várományos terület övezete, megyei 
terv alapján vettük figyelembe 

-- Jászberényt nem érinti 

9. vízminőség-védelmi terület övezete, a MvM és a megyei terv 
alapján vettük figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

10. nagyvízi meder övezete, az MvM és megyei terv alapján vettük 
figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

11. honvédelmi és katonai célú terület övezete, a megyei terv alapján 
vettük figyelembe az MvM 

-- módosítási területek az övezetet érintik, de az előírások 
követelményeit teljesítik 

12. ásványi nyersanyag vagyonterületének övezete, az MvM és megyei 
terv alapján vettük figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet érinti, de az előírások 
követelményeit teljesítik 

13. rendszeresen belvízjárta terület övezete, az MvM és megyei terv 
alapján vettük figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik 

14. tanyás területek övezete, az MvM és a megyei terv alapján vettük 
figyelembe  

-- módosítási területek az övezetet nem érintik.  

15. térszervező városok övezete a megyei terv alapján vettük 
figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet érintik, de az előírások 
követelményeit teljesítik 

16. térségi együttműködések övezete a megyei terv alapján vettük 
figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet érintik, de az előírások 
követelményeit teljesítik 

17. ártéri tájgazdálkodás övezete a megyei terv alapján vettük 
figyelembe 

-- módosítási területek az övezetet nem érintik  

-- pusztai tájgazdálkodás övezete a megyei terv alapján vettük 
figyelembe 

-- Jászberényt nem érinti 

 Megjegyzés: csak azokat az övezeteket számoztuk meg, melyek az ellenőrzés alapjául szolgálnak 
 
 

1. Az ökológiai hálózat magterületére, övezetére vonatkozó törvényi előírás: 
„25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeráció 

Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak olyan megyei 
területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei ormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye 
alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan 
működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala 
a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 
akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
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(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelő-hely és külfejtéses művelésű bányatelek 
nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető épületen 
elhelyezve.” 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET  
 

2. Az ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetére vonatkozó törvényi előírás: 
 
„26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 

Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak 
olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és 
építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha 
a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosó körülzárja,továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az 
ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek 
nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását 
biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával 
jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelő-hely és külfejtéses művelésű 
bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.” 

A MÓDOSÍTÁSOK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET 
 
3. Ökológiai hálózat puffer területének övezetére vonatkozó törvényi előírás: 

27. § (1) Az ökológiai hálózat puffer területének övezetében – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció 
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak olyan megyei 
területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, ökológiai folyosója és puffer területe övezetek természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – a (3) bekezdésben meghatározott feltétel kivételével – a 
településszerkezeti terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet ki, ha a szomszédos magterület vagy 
ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat puffer területének övezetében, ahol az Országos Szerkezeti Terv, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti 
Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) 
bekezdésben meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 

(4) Az ökológiai hálózat puffer területének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben cél-kitermelőhely nem létesíthető. 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET  
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1-3. Az ökológiai hálózat övezeteit és a B jelű módosítási területek.    

magterület 

pufefrterulet 

ökológiai folyosó 
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4.-5. A kiváló termőhelyi adottságú és a jó termőhelyi adottságú szántóterületetek övezetei. 
 

4. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület országos övezetére vonatkozó törvényi előírás: 
„28.§ (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, 

a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz 
meg – csak az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 
eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

kiváló termőhelyi adottságú 

szántóterület 

beépítésre szánt terület 

településszerkezeti terven 

jelölt mezőgazdasági terület 
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B/8 

B/6 

 

B/11 
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Jó termőhelyi adottságú 

szántóterület 
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(2) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és bányászati tevékenység 
folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET. 
 

5. Jó termőhelyi adottságú szántóterület országos övezetére vonatkozó MvM. rendelet előírásai: 
„2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági terület területfelhasználási egység területét elsősorban 

- a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete mellett - a jó termőhelyi adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 
(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és bányászati tevékenység 

folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben a jó termőhelyi adottságú 

szántók övezete területén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon túl, új beépítésre szánt terület csak abban az esetben 
jelölhető ki, ha a település közigazgatási területén a kijelölés máshol már nem lehetséges.” 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET. 
 

6. Erdők országos övezetének törvényi előírása: 
„29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület 

területfelhasználási egységbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, 
valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében 
meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál 
figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati tevékenységet engedélyezni a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet.” 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET. 
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6-7. Az erdők és az erdőtelepítésre javasolt területek övezetei,  
 

7. Az erdőtelepítésre javasolt területek országos övezetére vonatkozó MvM. rendelet előírásai: 
„3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület 

területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és településrendezési célokkal összhangban - a természeti és kulturális 
örökségi értékek sérelme nélkül - az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. 

Erdők övezete 

erdőtelepítésre javasolt terület övezetei 
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(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezet területén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, és erdőterület 
területfelhasználási egységbe sorolás esetén 

a) az erdőtelepítés megvalósulásáig csak az erdőtelepítés lehetőségét megőrző területhasználat folytatható, valamint 
b) erdőtelepítést elsődlegesen az élőhelynek megfelelő, természetesen kialakult őshonos fafajokból álló erdőfoltok 

megőrzésével kell végezni.” 
A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET.  

 

 
8. A tájképvédelmi terület övezete (TSZT szerinti tájképvédelmi terület),  
 

9. tájképvédelmi övezet 

TSZT szerinti 

tájképvédelmi terület 
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8. A tájképvédelmi területre vonatkozó MvM. rendelet előírásai: 
„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell 

határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elem-együtteseit, valamint a tájképi 
egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a 
tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 
jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

a) településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben (a 

továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 

előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá 

az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 
megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 

A településképi önkormányzati rendelet szerint: 
31. § A jelen rendelet 3/c. számú mellékletében lehatárolt területeken tájkép védelme érdekében az alábbi előírásokat kell 

megtartani: 
(1) A terület telkein történő építési tevékenységek során a védelem alatt álló területek és objektumok értékeinek védelme 

érdekében fokozott gondot kell fordítani az építmények környezetbeillesztésére és a tervek készítésénél ennek igazolására. A 
tervezett létesítmények környezetrendezésére táj-, illetve kertépítészeti tervet kell készíteni.  

(2) Tájképvédelmi területen a táj jellegét megváltoztató létesítmény nem helyezhető el, tájképet romboló tevékenység nem 
végezhető. Nem helyezhető el: 

a) adótorony,  
b) szélerőmű park,  
c) reklámtábla  
(3) Ha a jelenlegi területhasználat extenzív jellegű, akkor annak jellege nem változtatható meg, függetlenül a művelési ág szerinti 

besorolástól. 
(4) Újonnan felszínen vezetett távvezeték, termékvezeték nem építhető. 
(5) A mezőgazdasági övezetekben a dűlőutak mentén, telken belül őshonos fafajokkal fasorokat kell telepíteni. 
(6) A területre eső erdőövezetekben a tájidegen fafajtákat fokozatosan őshonos fafajtákra kell lecserélni.  

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET  
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9. Vízminőség védelmi terület övezte. A vonatkozó előírásokat be kell tartani a létesítmények tervezése, illetve megvalósítása során.  

 

9. A vízminőség védelmi terület övezet MvM. rendelet előírásai: 
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 5. §(1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és 

az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének 
feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

A vízminőség–védelmi terület övezetére az MvM rendelet előírásain túl a következő előírásokat kell 
alkalmazni:  

„a) az övezet területén lévő felszíni vizeket az övezeten kívülről érkező tisztított szennyvíz befogadójaként nem lehet felhasználni,  
b) az övezet területén keletkezett szennyvíz az övezet területéről kivezethető” 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET  
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10. Nagyvízi meder övezete. 

 

10. A nagyvizi meder övezet MvM. rendelet előírásai: 
6. § (1) A nagyvízi meder övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 
(2) A nagyvízi meder övezetében a településrendezési eszközökben, a jogszerűen kijelölt beépítésre szánt területen a helyi építési 

szabályzatnak megfelelően, a vízügyi igazgatási szerv hozzájárulásával lehet építési tevékenységet folytatni. 
(3) A településrendezési eszköz módosítása esetén a vízügyi igazgatási szerv egyetértésével lehet új beépítésre szánt területet 

kijelölni. 
A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET.   

12. szükségtározó 
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11. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

11. Honvédelmi és katonai célú terület övezete törvényi előírásai: 
32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően 

lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési eszközökben 

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden területfelhasználási kategóriában – beépítésre szánt vagy beépítésre 
nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni, ha az adott 
terület az erdők övezete által is érintett. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt területfelhasználási egység kijelölésének módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET, DE AZ ELŐÍRÁSOK KÖVETELMÉNYEIT 
TELJESÍTIK. (Nem érintenek honvédelmi és katonai célú területet). 
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12. Ásványi nyersanyag vagyon övezete, ill. a településszerkezeti tervben szereplő bányaterületek  

 

12. Ásványi nyersanyagvagyon övezetének MVM rendelet előírásai: 
8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően 

lehatárolni. 
(2) Az (12) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, építési övezet 
vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 

A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET, DE AZ ELŐÍRÁSOK KÖVETELMÉNYEIT 
TELJESÍTIK. (Nem érintenek bányatelkeket). 
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13. A rendszeresen belvízjárta terület övezete. 

 

13. Rendszeresen belvízjárta terület övezetének törvényi előírásai: 
„A rendszeresen belvízjárta terület övezetében új beépítésre szánt terültre csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a vízügyi igazgatási szerv a 

településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul.” 
A MÓDOSÍTÁSI TERÜLETEK NEM ÉRINTIK A TÉRSÉGI ÖVEZETET. 

 

14. Tanyás területek övezetének megyei önkormányzati rendelet szerinti előírásai:  
„10.§ (1) A megyei területrendezési tervben a tanyás területek övezete azon járásokban jelölhetők ki, ahol a kijelölést megelőző legutóbbi 

népszámlálás alapján a mezőgazdasági jellegű külterületen élő népesség aránya az összes lakónépességhez viszonyítva az országos 
átlag fölött van. 

(2) A tanyás területek övezetével érintett területre a tájfenntartó tanyai gazdálkodás és életmód fennmaradásának elősegítése, valamint 
a tanyás településszerkezet és tájkarakter megőrzése érdekében meg kell határozni 

a) településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) az a) pont szerinti egyedi szabályokkal érintett területre a településképi rendeletben a településképi követelményeket. 

A TÉRSÉGI ÖVEZETET A MÓDOSÍTÁSOK NEM ÉRINTIK.  
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