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Jászberény Város Főépítésze 
 

Előterjesztés 
 

Jászberény város településrendezési eszközei felülvizsgálatának és részterületeket érintő 
módosítási eljárásának elindítására 

  
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 156/2022. (IV. 27.) képviselő-testületi 
határozatával elfogadta Jászberény Város Településszerkezeti Tervének módosítását, és 10/2022. (IV. 
28.) önkormányzati rendeletével módosította Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatát és 
Szabályozási Tervét (a továbbiakban: HÉSZ) a város részterületeire vonatkozóan. A módosítások 
jelentős része lakossági igény alapján valósult meg. 
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Kormányrendelet (a továbbiakban: 314. Kr.) 3/A. § (3) bekezdése alapján a településrendezési 
eszközök készítése során lehetőség volt az aktualizálást megelőzően legfeljebb hét éven belül készült 
megalapozó vizsgálat felhasználására. Jászberény esetében a korábbi megalapozó vizsgálat 
felhasználhatósága lejárt, mivel az a 2015. VI. 10-én jóváhagyott Településfejlesztési Koncepcióhoz 
készült. Ezen dokumentáció nélkül a csak egy-egy részterületet érintő módosítások sem végezhetők 
el a településrendezési eszközökön, ezért indokolt a dokumentáció újbóli elkészítése, illetve 
aktualizálása. 
 
A fentieken túl az összegyűlt egyéni kérelmek szerinti részterületeket érintően, valamint általános 
észrevételek alapján az alábbi témák szerint javaslom a településrendezési eszközök módosítását: 
 

- A részterületekre vonatkozó módosítási igényeket az 1. melléklet tartalmazza. 
- Az illeszkedés szabályai szerinti építési előírások felülvizsgálata – az építési övezetek 

jelkulcsában előforduló „0” jel kivezetésével. Az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 18. § alapján ugyanis az illeszkedés szabályainak korábbi, 
építéshatóság általi alkalmazhatósága megszűnt, az minden egyedi esetben képviselő-
testületi döntéssel és azt követően egy éven belül lezárandó HÉSZ-módosítással járna együtt. 
Javaslom az övezeti kódok felülvizsgálatát és konkrét előírások meghatározását minden 
övezeti előírásra vonatkozóan. 

- HÉSZ felülvizsgálata az OTÉK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) tavaly hatályba lépő 
építési övezeti előírásainak változásával összhangban, a helyi szabályozási előírások 
pontosítása érdekében. 

- Napelemek elhelyezhetőségének vizsgálata az egyes övezetekben. 
- Munkásszállás létesíthetőségének vizsgálata az egyes építési övezetekben. 
- HÉSZ 64. § pontosítása a 30 %-os zöldfelületi arány esetében előírt telepítendő növényzet 

tekintetében. A szabályozás jelenleg csak 30 % zöldfelületi arány alatt és felett határoz meg 
kötelezettséget. 

- Intézményi vegyes építési övezetben (Vi) az épület földszintjén elhelyezhető funkciók 
pontosítása. 

- Megszüntető jelekkel érintett vonalak tényleges törlése a Szabályozási Tervről. 
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Az előterjesztéshez mellékelem a módosításokkal érintett helyszíneket, és a hozzájuk kapcsolódó 
tevékenységet, indoklást. A településrendezési eszközök módosítása a 314. Kr. szerinti tartalommal, 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti 
eljárásrendben folytatható le. 
 
A felmerült igények indokolják a módosításokat, ezek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az 
előterjesztés megvitatására és az alábbi határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – 
elfogadására. 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
…/2022. (VII. 13.) határozata  
Jászberény város településrendezési eszközei felülvizsgálatának és részterületeket érintő 
módosítási eljárásának elindításáról 
 

1. Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) 
támogatja Jászberény város településrendezési tervének részterületeket érintő módosítását. 
A módosítás tartalmi céljait és helyszíneit az előterjesztés melléklete tartalmazza. 
 

2.  A Képviselő-testület megbízza Jászberény Város Főépítészét, hogy a tervmódosítás 
elkészíttetésére a szükséges intézkedéseket tegye meg. 

 
Határidő: folyamatos 
Felelős:  Alvári Csaba főépítész 
 
Erről értesül:  
 
1) Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2) Jászberény Város Főépítésze – helyben, 
3) Városüzemeltetési Bizottság, 
4) Városfejlesztési Bizottság, 
5) Valamennyi képviselő-testületi tag, 
6) Irattár. 

 
Jászberény, 2022. június 27. 

 
 Alvári Csaba sk. 

főépítész  
 
 
 



TRT MÓDOSíTÁS 2022 

A HÉSZ módosítás témakörök 
 Illeszkedési előírás felülvizsgálata 
 HÉSZ - OTÉK hivatkozások átvizsgálása  
 Napelemes erőművek telepíthetőségének legszélesebb körű biztosítása 
 Munkásszállás létesítési lehetőségeinek a szabályozása 
 Kötelező zöldfelületi előírás pontosítása 
 Vi övezet ( intézményi ) földszinten elhelyezhető funkciókra vonatkozó előírásának a 

pontosítása 
 megszüntető jelekkel érintett vonalak tényleges törlése a Szab. tervről 
   
B SZABÁLYOZÁSI TERV részmódosításai 
1. Csík István 

Az övezethatár 
módosítását kéri a 
valós tulajdoni 
viszonyoknak 
megfelelően a 
4998, 4999 és a 
5000 hrsz-ú 
ingatlanok 
vonatkozásában, a 
kérelmében 
szereplő vázrajz 
szerint.  

 

 
 



2. Névérték Kft. 
A lakóépületek 
építésére 
vonatkozó azon 
szabály 
módosítását kéri, 
amely szerint a 
telkek 30 m 
mélységig 
építhetőek be 
lakóingatlannal. 
Ennek módosítását 
kérik 50 m-re, 
illetve azt, hogy a 
telek minden 
megkezdett 100 
m2-e után egy 
lakás épülhessen. 
Mindezt a 
tulajdonukban 
lévő 6038 hrsz-ú 
ingatlan 
méreteivel 
indokolják. 

 

3. JVV ZRT 
A 8977 hrsz-ú 
ingatlan közpark 
részének 
lakóövezetté 
minősítését kéri a 
cég. 

 



4. Signal Print 
nyomda 
A myomda 
fejlesztésének 
érdekében kéri a 
tulajdonos, hogy a 
nyomda telke és a 
mellette lévő telek 
azonos övezetbe 
essen.   

 
5. ORTO VERDE 

6448 hrsz-ú 
ingatlant is érintő 
5 m széles zöldsáv 
törlése a 
szabályozási 
tervről  

 



6. Varga Róbert 
a tulajdonában 
lévő 513 hrsz-ú 
ingatlan előtti 
közterület 
megvásárlása, 
ennek érdekében 
a szabályozási terv 
módosítása 

 
7. Nagyboldogassz

ony Ált. Isk.  
Az iskola 
tulajdonába került 
457 hrsz-ú ingatlan 
övezetének 
átsorolása az 
iskola övezetébe 

 



8. Miklós István 
Zagyvaparti tanya 
u. 
vonalvezetésének 
felülvizsgálata 
 

 
9. Önkormányzat 

Volt gondozóház 
(  hrsz.: 3887/2 ) 
Vt övezetből 
átsorolás Vtk 
övezetbe 

 



10 Szatmári Kft. 
A közelmúltban út 
övezetből Gksz 
övezetbe átsorolt 
9349/2 hrsz-ú 
ingatlan övezeti 
előírásainak az 
összehangolása a 
mellette lévő 
Szatmári Kft. 
telkének 
előírásaival ( hsz.:  
9458 )  

 
11 Önkormányzat 

Az 
autóbuszpályaud
var ingatlanát ( 
hrsz.: 5223 ) 
érintő 
övezethatárok és 
szabályozás 
felülvizsgálata 
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