JASZBERENY VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE

ELOTERJESZTESEK

FEDOLAPJA

Az elGterjesztés cime, targya:

ElGterjesztés Jaszberény varos telepiilésrendezési
eszkozeinek  részteriiletet érint6  modositasa
el6készitésére a Jaszberény, hrsz.: 8324/4 alatti
ingatlan vonatkozasaban

Az elGterjeszt6 megnevezése:

Alvari Csaba fGépitész

Az elGterjesztés Képvisel6-testiilet altali targyalasanak
id6épontja:

2022. junius 15.

Mellékletek szama:

2db

Mellékletek megnevezése:

- 1. melléklet: Szabalyozasi terv kivonata
- 2. melléklet: Progress Ettermehalézat Kft. kérelme
- 3. melléklet: Telepitési vazlat

Feladatot jelent:

Alvari Csaba f6épitész

Véleményezd bizottsag:

Varoslizemeltetési Bizottsag

Varosfejlesztési Bizottsag

Egyéb véleményezd szerv:

A torvényességi ellendrzésre vald leadas id6pontja:

2022. janius 13.

Torvényességi ellenGrzést végzd neve, alairasa:

dr. Maga Anita

Az el6terjesztés nyilt/zart tlésen targyalandé: | Nyilt
A zart Ulés elrendelésének indoka: | -
Az Ugyirat iktatdszama: | PH/4615/2022.

El6készitésben résztvevok:

Alvari Csaba fGépitész
Kovdacs Katalin varosfejlesztési ligyintézd




Siirgbsségi eloterjesztés!

Jdszberény Vdros Féépitésze

ElGterjesztés
Jdszberény vdros telepiilésrendezési eszkézeinek részteriiletet érinté modositdsa el6készitésére a
Jdaszberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozdsdban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Progress Etteremhalézat Kft. (1095 Budapest, Soroksari Ut 30-34.) Jaszberény véros
polgdrmesterét a Helyi Epitési Szabdlyzat médositasanak kérelmével kereste meg a Jaszberény,
Nagykatai at 2/A., hrsz.: 8324/4 (Tesco aruhaz terllete) ingatlanra vonatkozdan. Az ingatlan
teriiletén a kérelmezé — mint a McDonald’s étteremhalézat magyarorszagi lzemeltetSje — egy
hozzavetlegesen 400 m? alapteriletl, drive-in szolgaltatdssal is rendelkez6 McDonald’s étterem
[étesitését tervezi.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Jdszberény Vdros Helyi Epitési
Szabdlyzatdrél és Szabdlyozdsi Tervének jovdhagydsdrdl szolé 4/2017. (ll. 20.) énkormdnyzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) alapjan a telken a Tesco druhdz teriiletén kiviil nem létesithetd uj
épllet, ezért 0j épllet elhelyezése el6tt az elGirdasok mddositasa sziikséges.

Az éttermet a mellékelt telepitési vazlat szerint a telek féut felGli részén helyeznék el, az aruhaz
parkoldt feltdrd utjara vald racsatlakozassal. A telepitési vazlat alapjan elvi dontés hozhatd arrdl,
hogy az étterem adott helyszinen torténé elhelyezését tdmogathatdnak tartja-e az 6nkormanyzat.
Amennyiben igen, javaslom a beruhazo részérdl a tervezett fejlesztésrél telepitési tanulmanytervet,
illetve beépitési tervet bekérni. A telepitési tanulmanyterv tartalmazza tobbek kozott a teriilet és
kornyezetének, hatasteriletének bemutatdsat, a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési
tervet, a beépitési tervhez kapcsoldédd infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett mdszaki
infrastruktura-fejlesztéseket, tovabbd a tervezett beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,
valamint a szabalyozasi terv moddositdsdnak koncepcidjat. A beépitési terv a telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitéséhez kozérthet6 moddon dbrazolja a beépités
javaslatat, a hatarold koz-, illetve kézhaszndlatu terileteket, a zoldfellletek kialakitdasanak mdédjat, a
kozlekedési és parkoldsi rendet, a kdzmUivek épitményeit.

A telepitési tanulmanyterv alapjan donthetd el a HESZ-mddositas konkrét tartalma, nevezetesen a
beépitési hely kijelolésén kivil a kozlekedési rendszer és a meglévé kozuti csomopont esetleges
atalakitasanak, fejlesztésének irdnya, illetve annak szabdlyozasi elGirdsokban valé megjelenitése.

Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a alapjan a telepllési onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdazni szandékozdval. A szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési 6nkormanyzat
képviselG-testiilete dont a cél megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hidnytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon beldl.

A telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiil6nosen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa, tovabba



- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali atvallalasa,

amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei (az érintett terilet el6készitése, ennek
keretében a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa), vagy
kovetkezményei (a sziikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktura-fejlesztések, és azok
megvaldsitdsa az 6nkormanyzatot terhelné).
Ebben az esetben a szerz6désben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepilésrendezési cél kozott teleplilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési 6sszefliggésnek kell
lennie. A telepilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a
beruhazé altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési
kotelezettség tényét a telepiilési onkormdnyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt
szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség
megsz(inését kovet6 15 munkanapon belll az O6nkormanyzat jegyzGje megkeresi az
ingatlaniigyi hatdsdgot a tény torlése érdekében.

A fentiek alapjan, tekintettel a helyszin ismert, jelenlegi kozlekedési adottsagaira és a tervezett
étterem jelentds gépjarmiforgalmat generdld hatasardra, a megalapozott dontéshez szilkségesnek
tartom a beépitéshez kapcsolddo kozlekedési infrastruktura fejlesztési lehetGségeinek kidolgozasat.

Jelen el6terjesztés siirg8sséggel torténd targyaldsa a Jaszberény Véros Onkormanyzata Képvisels-
testliletének szervezeti és mikodési szabalyzatardl sz616 7/2013. (Il. 14.) 6nkormanyzati rendelet 50.
§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan — dnkormanyzati érdeksérelem nélkil a kdvetkezé Glésre mar
nem lenne beterjeszthet6 — indokolt.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi
hatdrozati javaslat — egyszer( tébbséggel torténd — elfogaddasara.

Jdszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének

.../2022. (VI. 15.) hatdrozata

Jdszberény vadros telepiilésrendezési eszk6zeinek részteriiletet érinté mddositdsa el6készitésérél a
Jdaszberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozdsdban

1. A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete (a tovébbiakban: Képvisels-testiilet)
tamogatja a Progress Etteremhalézat Kft. (székhely: 1095 Budapest, Soroksari ut 30-34.) (a
tovdbbiakban: Beruhdzd) beruhazoéi szandékat, amely szerint az 5100 Jaszberény, Nagykatai
Ut 2/A. hrsz.: 8324/4 alatti ingatlanra McDonald’s éttermet kivan telepiteni.

2. A Képvisel6-testiilet a telepllésrendezési eszk6zok modositasardl szélé Onkormanyzati
dontés elGkészitése érdekében felkéri a Beruhdzét a tervezett fejlesztéssel kapcsolatban
telepitési tanulmanyterv és beépitési terv elkészitésére és benyuljtdsara. A Képvisel6-
testilet a telepitési tanulmanyterv és beépitési terv elfogaddsat kovetben a
telepilésrendezési eszk6zok moddositasa targyaban telepilésrendezési szerzG6dést kot a
Beruhazoval.

3. A Képvisel6-testiilet megbizza Jaszberény Vdaros FGépitészét, hogy az elkészitendd telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv tartalmat a jogszabalyi elGirdsok figyelembevételével

meghatdrozza.
Hataridg: folyamatos
FelelGs: Alvari Csaba f6épitész



1)
2)
3)
4)
5)
6)

Errél értesil:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok,
Jaszberény Varos FGépitésze — helyben,
Varoslizemeltetési Bizottsag,

Varosfejlesztési Bizottsag,

Valamennyi képvisel6-testiileti tag,

Irattdr.

Jaszberény, 2022. junius 10.

Alvari Csaba sk.
féépitész



1. melléklet: Szabalyozasi terv kivonata




Jaszberény Varos Onkormanyzata
5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.

Budai Lorant
polgdrmester
részére

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat médositdsi kérelem — Nagykatai ut 2/A. (TESCO &ruhaz
teriilete)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tarsasagunk, a Progress Etteremhaldzat Kft. (1095 Budapest, Soroksari ut 30-34.; cg.: 01-09-
078924) a McDonald’s Developmental Licensee partnere és lzemeltetSje a magyarorszagi
étteremhaldzatnak. A 2022-2023 évi beruhdzasi terviinkben szerepel a targyi —a TESCO Global
Aruhdzak Zrt. tulajdonaban (a tovébbiakban: Tulajdonos) Iévé — ingatlanon (hrsz.: 1328, a
tovabbiakban: Ingatlan) egy hozzévet6leg 400 m? alapteriletdi, drive-in szolgdltatassal is
rendelkez6 McDonald’s étterem létesitése. Az étterem tervezett elhelyezését az 1. sz.
melléklet mutatja be.

Az Ingatlan teriiletén a Jaszberény Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 4/2017.
(1.20.) ®nkormdényzati rendelete ,Jdszberény Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és
Szabdlyozdsi Tervének jévdhagydsdrél” (a tovébbiakban: HESz) jelenleg hatalyos allapota
alapjan a meglév6 TESCO aruhdz épiletén kiviil nem létesithet6 Uj épiilet.

Az étterem létesitésével kapcsolatban Tarsasagunk tobb alkalommal folytatott egyeztetést
Onokkel, tovabba a Tulajdonossal annak érdekében, hogy az étterem kialakitdsa el8l minden
akadaly elharuljon.

Az el6z6ekben leirtakra hivatkozva ezuton kérjiik, hogy a HESz térgyi Ingatlanra vonatkozd
rendelkezéseinek mddositasaval kapcsolatos eljaras meginditas Ulgyében tegye meg a

sziikséges lépéseket Jaszberény varos Képvisel6-testiilete felé!

K.m.f.

Segitségét ezlton is megkdszonve, lidvozlettel:

Thod~ kil

Fridvalszki Szilvia
Construction Project Manager
Progress Etteremhalézat Kft.

1. sz. melléklet: Telepitési vazlat, McDonald’s étterem - Jaszberény



Progress Etteremhéldzat Kft., a MeDonald's Developmentat Licenses Partnere
1095 Budapest, Soroksari Gt 30-34., Haller Gardens Irodahag, D. épiilet IV. Emelet

Meghatalmazas

Alulirott Sz(ics Attila Balazs, a Progress Etteremhalézat Kit. haldzatfejiesztési vezetsje (székhely:
1095 Budapest, Soroksari Ut 30-34. Haller Gardens lrodahéz, D. épilet, 4. emelet, addészam:
10624500-2-44, cégjegyzékszam: 01-09-078924, képviseli Egi Zsolt (igyvezetd, a tovabbiakban
Tarsasag}

meghatalmazom

a Tarsasag aldbbi munkavallaldjat

FRIDVALSZKI SZILVIA (sziiletett: Jaszberény 1988.12.10); anyja neve: Szabdé llidiké Klara ; személyi
igazolvany szama: 084673HE lakcim: 5100, Jaszberény, Gyepii utca 9.), hogy alabbi csoportokban a

Tarsasag képviseletében eljarjon:

o eljaras a Tarsasag épitési, bontasi, felljitasi hatdsagi Ggyeiben, igy klldndsen épitési,
hasznélatbavételi engedélyekkel kapcsolatban,

o eljaras kézmdszolgaltatoknal.

A jelen meghatalmazas szerz&dés megkdtésére, modositdsara vagy megszlntetésére nem jogosit
fel.
Jelen meghatalmazas visszavonasig, vagy a meghatalmazott munkaviszonyanak megsz(inéséig

érvényes.

Budapest, 2022, februar 10. ,//(
(AU

(a meghatalmazo alairasa)
Szlics Attila Balazs
(Progress Etteremhalézat Kft. halozatfejlesztési vezets)

A jelen meghatalmazast elfogadom:

{a meghatalmazott alairdsa)
Tanuk:

Név: LW‘U]'KC‘O HDQHEUU Név: HAow :R(L\UQU

!
Lakcim: 4454 tngo.)ﬁodao&éo .2 Lakeim: 7050 E¢y , ETeas U6

Sz.ig.szém:_ N 4 ANCEHE Sz.ig.szdm: 18l ae

\ / N\ A fek
s

W e ~
alairas




ALAIRASI CIMPELDANY

Alulirott Egi Zsolt (szilletési név: Egi Zsolt, sziiletett: Esztergom, 1979. junius 18. napjén,
anyja sziiletési neve: B6hm Mérta) 1116 Budapest, Sztregova utca 22-28. 4 em. 11 a. alatti
lakos, Magyarorszdg &llampolgara, mint a Cg.01-09-078924 cégjegyzékszamii Progress
Etteremhalozat Korlitolt Felelosségii Tarsasag (1095 Budapest, Sorokséri ut 30-34.) (a
tovabbiakban: Cég) képviseletre jogosult ligyvezetdje (vezetd tisztségviselije) a Céget akként
jegyzem, hogy a Cég géppel vagy kézzel eldirt, eldnyomott, nyomtatott vagy eldbélyegzett
nevéhez a nevemet a Cég nevében dndlléan a hiteles alairasi cimpéldanynak megfelelen, az
aldbbiak szerint from:

..............................................

Dr. Gaspér Edina
Kdzjegyz6i Iroda
Budapest IX., 3. sz.

1093 Budapest, Boraros tér 7. IIL. Iph. 5. em. 11.
(Dunahéz)

1463 Budapest, PL.: 1191.
+36 {1} 782 3040, +36 (1) 782 3041, +36 (1) 782 3(42
gaspar@mokk.ho

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 11083/2/756/2021

Tanudsitvany
—-Taniusitom Egi Zsolt tigyfél (sziiletési neve: Egi Zsolt, sziiletett: Esztergom, 1979. junius
18. napjan, anyja sziiletési neve: B6hm Marta) 1116 Budapest, Sztregova utca 22-28. 4 em. 11
a. alatti lakos, Magyarorszig allampolgdra — aki személyazonossagéit az eléttem felmutatott
387322 AE szamu személyazonosit6 igazolvany tipusi igazolvannyal, lakcimét pedig a 857570
LG szdmid lakcimet igazoldé hatésigi igazolvannyal igazolta - ezen a fenti ,,dAldfrdsi
Cimpéldiny” megnevezésl okiraton szerepld aldirdsdnak a valédisigat.
---Az ligyfél kijelentette, hogy olvasni tud, az okirat szévege szerinti nyelvet érti, az okirat
tartalmat ismeri.
---El6zetesen tajékoztattam a személyazonossag ellenbrzésével érintett személyt a
kozjegyzbkrdl sz616 1991, évi XLI. térvény (a tovabbiakban: Kjtv.) 122. §-anak (2) bekezdése
szerinti  személyazonossag-ellenérzés céljardl, modjarél és tartalmérol, a kozjegyzdi
kézremukodés megtagadasanak kotelezettségérdl és a Kjtv. 122. §-dnak (8) bekezdésében
megjel6lt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés sordan megismert adatok
kezelésérdl,
«--Az aldirasi cimpéldiny képviseleti jogot nem igazol,
---Kelt Budapest, 2021. (kettdezer-huszonegyedik) év junius honap 01. (els6) napjan. -----vvsax

Dudn W’é Lo O
dr. Varszegi Zsolt
kézjegyzohelyettes




MEGHATALMAZAS

(épitési lgyekre)

Alulirott, Progress Etteremhaldzat Korlatolt Felel@ségli Tarsasag (székhely: 1095 Budapest, Soroksari Ut
30-34., cégjegyzékszam: 01-09-078924, képviseli: Egi Zsolt Gigyvezetd, a tovdbbiakban: Tarsasag)

ezennel meghatalmazza a Tarsasag munkavallaldjat,

Szlics Attila Baldzs urat {lakcim: 1224 Budapest, XII, utca 28/A., an.: Torday Eniké, a tovabbiakban:
Meghatalmazott),

hogy az aldbbi Ugycsoportokban a Tdrsasag képviseletében eljarjon:

e eljdrds o Tarsasdg épitési, bontdsi, feldjitasi hatosdgi Ugyeiben, igy kildndsen épitési,
haszndlatbavételi engedélyekkel, pldzastop aldli felmentésekkel kapcsolatban,
e gljaras a kdzmiszolgaltatéknal.

A jelen meghatalmazas szerz8dés megkotésére, médositasara vagy megszlntetésére nem jogosit fel.

Meghatalmazott jogosult a Tarsasdg egyéb munkavallalol vagy megbizottjai, véllalkozéi {pl. tervezs)
részére a jelen meghatalmazas szerinti Ugycsoportokban almeghatalmazast adni.

Jelen meghatalmazds visszavonasig vagy a Meghatalmazott munkaviszonydnak megszlnéséig érvényes.

lelen meghatalmazasra egyebekben a magyar jog iranyadé.

Kelt: Budapest, 2022.02.09.

P 4 ) 7/
A
Progress Etteremhalézat Kft.
Meghatalmazé
képviseli:
Egi Zsolt

Jelen meghatalmazast az abban foglalt tartalommal elfogadom.

Kelt: Budapest, 2022.02.09.

Szlics Attila Balazs
Meghatalmazott




Telepitési vazlat
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