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Sürgősségi előterjesztés! 

 

Jászberény Város Főépítésze 
 
 

Előterjesztés 
Jászberény város településrendezési eszközeinek részterületet érintő módosítása előkészítésére a 

Jászberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozásában 
 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Progress Étteremhálózat Kft. (1095 Budapest, Soroksári út 30-34.) Jászberény város 
polgármesterét a Helyi Építési Szabályzat módosításának kérelmével kereste meg a Jászberény, 
Nagykátai út 2/A., hrsz.: 8324/4 (Tesco áruház területe) ingatlanra vonatkozóan. Az ingatlan 
területén a kérelmező – mint a McDonald’s étteremhálózat magyarországi üzemeltetője – egy 
hozzávetőlegesen 400 m2 alapterületű, drive-in szolgáltatással is rendelkező McDonald’s étterem 
létesítését tervezi. 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Jászberény Város Helyi Építési 
Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati 
rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) alapján a telken a Tesco áruház területén kívül nem létesíthető új 
épület, ezért új épület elhelyezése előtt az előírások módosítása szükséges. 
 
Az éttermet a mellékelt telepítési vázlat szerint a telek főút felőli részén helyeznék el, az áruház 
parkolót feltáró útjára való rácsatlakozással. A telepítési vázlat alapján elvi döntés hozható arról, 
hogy az étterem adott helyszínen történő elhelyezését támogathatónak tartja-e az önkormányzat. 
Amennyiben igen, javaslom a beruházó részéről a tervezett fejlesztésről telepítési tanulmánytervet, 
illetve beépítési tervet bekérni. A telepítési tanulmányterv tartalmazza többek között a terület és 
környezetének, hatásterületének bemutatását, a fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési 
tervet, a beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra-igényeket, a szükséges és tervezett műszaki 
infrastruktúra-fejlesztéseket, továbbá a tervezett beépítés környezeti hatásait és követelményeit, 
valamint a szabályozási terv módosításának koncepcióját. A beépítési terv a telepítési 
tanulmánytervvel kapcsolatos döntés előkészítéséhez közérthető módon ábrázolja a beépítés 
javaslatát, a határoló köz-, illetve közhasználatú területeket, a zöldfelületek kialakításának módját, a 
közlekedési és parkolási rendet, a közművek építményeit. 
 
A telepítési tanulmányterv alapján dönthető el a HÉSZ-módosítás konkrét tartalma, nevezetesen a 
beépítési hely kijelölésén kívül a közlekedési rendszer és a meglévő közúti csomópont esetleges 
átalakításának, fejlesztésének iránya, illetve annak szabályozási előírásokban való megjelenítése. 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 
30/A. §-a alapján a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására 
településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, 
illetve a telken beruházni szándékozóval. A szerződés megkötése előtt a települési önkormányzat 
képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által készített telepítési tanulmánytervről annak 
hiánytalan benyújtásától számított 30 napon belül.  
 
A településrendezési szerződés tárgya lehet különösen: 

- a telepítési tanulmányterv alapján a településfejlesztési terv és a településrendezési terv 
kidolgozásának finanszírozása, továbbá  
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- azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, 
amelyek a cél megvalósításának előfeltételei (az érintett terület előkészítése, ennek 
keretében a telekviszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása), vagy 
következményei (a szükséges kiszolgáló intézmény és infrastruktúra-fejlesztések, és azok 
megvalósítása az önkormányzatot terhelné).  
Ebben az esetben a szerződésben kikötött vagy vállalt kötelezettségek és a megvalósuló 
településrendezési cél között településfejlesztési vagy településrendezési összefüggésnek kell 
lennie. A településrendezési szerződésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzájárulásával a 
beruházó által vállalt kötelezettségek teljesítése érdekében a településrendezési 
kötelezettség tényét a települési önkormányzat jegyzőjének megkeresésére a mellékelt 
szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásba fel kell jegyeztetni. A kötelezettség 
megszűnését követő 15 munkanapon belül az önkormányzat jegyzője megkeresi az 
ingatlanügyi hatóságot a tény törlése érdekében. 

 
A fentiek alapján, tekintettel a helyszín ismert, jelenlegi közlekedési adottságaira és a tervezett 
étterem jelentős gépjárműforgalmat generáló hatásárára, a megalapozott döntéshez szükségesnek 
tartom a beépítéshez kapcsolódó közlekedési infrastruktúra fejlesztési lehetőségeinek kidolgozását. 
 
Jelen előterjesztés sürgősséggel történő tárgyalása a Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-
testületének szervezeti és működési szabályzatáról szóló 7/2013. (II. 14.) önkormányzati rendelet 50. 
§ (1) bekezdésének b) pontja alapján – önkormányzati érdeksérelem nélkül a következő ülésre már 
nem lenne beterjeszthető – indokolt. 
 
Mindezek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és az alábbi 
határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadására. 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
…/2022. (VI. 15.) határozata  
Jászberény város településrendezési eszközeinek részterületet érintő módosítása előkészítéséről a 
Jászberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozásában 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) 
támogatja a Progress Étteremhálózat Kft. (székhely: 1095 Budapest, Soroksári út 30-34.) (a 
továbbiakban: Beruházó) beruházói szándékát, amely szerint az 5100 Jászberény, Nagykátai 
út 2/A. hrsz.: 8324/4 alatti ingatlanra McDonald’s éttermet kíván telepíteni. 
 

2. A Képviselő-testület a településrendezési eszközök módosításáról szóló önkormányzati 
döntés előkészítése érdekében felkéri a Beruházót a tervezett fejlesztéssel kapcsolatban 
telepítési tanulmányterv és beépítési terv elkészítésére és benyújtására. A Képviselő-
testület a telepítési tanulmányterv és beépítési terv elfogadását követően a 
településrendezési eszközök módosítása tárgyában településrendezési szerződést köt a 
Beruházóval. 

 
3.  A Képviselő-testület megbízza Jászberény Város Főépítészét, hogy az elkészítendő telepítési 

tanulmányterv és beépítési terv tartalmát a jogszabályi előírások figyelembevételével 
meghatározza. 

 
Határidő: folyamatos 
Felelős:  Alvári Csaba főépítész 
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Erről értesül:  
 
1) Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2) Jászberény Város Főépítésze – helyben, 
3) Városüzemeltetési Bizottság, 
4) Városfejlesztési Bizottság, 
5) Valamennyi képviselő-testületi tag, 
6) Irattár. 
 
Jászberény, 2022. június 10. 
 
 
         Alvári Csaba sk. 
            főépítész 
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1. melléklet: Szabályozási terv kivonata 
 

 



Jászberény Város Önkormányzata 
5100 Jászberény, Lehel vezér tér 18. 
 
Budai Lóránt 
polgármester 
részére 
 
Tárgy: Helyi Építési Szabályzat módosítási kérelem – Nagykátai út 2/A. (TESCO áruház 
területe) 
 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
Társaságunk, a Progress Étteremhálózat Kft. (1095 Budapest, Soroksári út 30-34.; cg.: 01-09-
078924) a McDonald’s Developmental Licensee partnere és üzemeltetője a magyarországi 
étteremhálózatnak. A 2022-2023 évi beruházási tervünkben szerepel a tárgyi – a TESCO Global 
Áruházak Zrt. tulajdonában (a továbbiakban: Tulajdonos) lévő – ingatlanon (hrsz.: 1328, a 
továbbiakban: Ingatlan) egy hozzávetőleg 400 m2 alapterületű, drive-in szolgáltatással is 
rendelkező McDonald’s étterem létesítése. Az étterem tervezett elhelyezését az 1. sz. 
melléklet mutatja be. 
 
Az Ingatlan területén a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 4/2017. 
(II.20.) önkormányzati rendelete „Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási Tervének jóváhagyásáról” (a továbbiakban: HÉSz) jelenleg hatályos állapota 
alapján a meglévő TESCO áruház épületén kívül nem létesíthető új épület. 
 
Az étterem létesítésével kapcsolatban Társaságunk több alkalommal folytatott egyeztetést 
Önökkel, továbbá a Tulajdonossal annak érdekében, hogy az étterem kialakítása elől minden 
akadály elháruljon.  
 
Az előzőekben leírtakra hivatkozva ezúton kérjük, hogy a HÉSz tárgyi Ingatlanra vonatkozó 
rendelkezéseinek módosításával kapcsolatos eljárás megindítás ügyében tegye meg a 
szükséges lépéseket Jászberény város Képviselő-testülete felé! 
 

K.m.f. 
 
 
Segítségét ezúton is megköszönve, üdvözlettel: 

 
 
 

Fridvalszki Szilvia 
Construction Project Manager 
Progress Étteremhálózat Kft. 

 
 
1. sz. melléklet: Telepítési vázlat, McDonald’s étterem - Jászberény 












