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Balog Donát (a Bizottság elnöke): Tisztelettel köszöntök mindenkit a Bizottság mai rendkívüli, nyílt ülésén. Megállapítom, hogy a Bizottság 3 fővel határozatképes, az ülést megnyitom. Először kérem, válasszunk jegyzőkönyv-hitelesítőt. Javaslom Baranyi László bizottsági tagot megválasztani, amennyiben elfogadja. Kérem, szavazzunk!
Ki az, aki egyetért azzal, hogy a jegyzőkönyv-hitelesítő Baranyi László legyen?
A Bizottság – 3 igen szavazattal, egyhangúlag – a következő határozatot hozza:

31/2018. (II. 14.) Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsági határozat

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága 2018. február 14-ei, rendkívüli, nyílt ülése jegyzőkönyv-hitelesítőjének megválasztásáról

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) a Bizottság 2018. február 14-ei rendkívüli, nyílt ülése jegyzőkönyv-hitelesítőjének Baranyi László bizottsági tagot választja.

Határidő:
azonnal
Felelős:
Balog Donát, a Bizottság elnöke

Baranyi László, a Bizottság tagja

Erről értesül:
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok

2. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai

3. Képviselő-testület valamennyi tagja

4. Irattár

Balog Donát (a Bizottság elnöke): A meghívóban kiküldésre került a napirendi javaslat. 
JAVASOLT NAPIREND:

1. Előterjesztés a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására 
Előadó: Dr. Szabó Tamás polgármester

2. Előterjesztés a jászberényi 405 hrsz-ú, természetben Jászberény, Táncsics Mihály u. 2. szám alatti ingatlanban lévő 30 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására 


Előadó: Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője

Balog Donát (a Bizottság elnöke): A napirendi javaslatban szereplő 1. napirendi pont 48 órán belül került kiküldésre, ezért napirendi vételéről külön szavazni kell.

Ki az, aki egyetért azzal, hogy az 1. napirendi pont a mai bizottsági ülésen napirendjére felvételre kerüljön?

A Bizottság – 3 igen szavazattal, egyhangúlag – a következő határozatot hozza:

32/2018. (II. 14.) Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsági határozat

A jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására irányuló előterjesztésnek a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága 2018. február 14-ei rendkívüli, nyílt ülésének napirendre vételéről
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) egyetért azzal, hogy „a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására” irányuló előterjesztés megtárgyalása a Bizottság 2018. február 14-ei rendkívüli, nyílt ülésének napirendjére felvételre kerüljön.

Határidő:
azonnal
Felelős:
Balog Donát, a Bizottság elnöke

Erről értesül:
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,

2. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai,

3. Képviselő-testület valamennyi tagja,

4. Irattár.
Balog Donát (a Bizottság elnöke): A kiküldött napirenddel kapcsolatban van-e valakinek kérdése? Nincs. Felvetés, észrevétel? Ilyen szándék nincs. Kérem, szavazzunk a napirendről!
Ki az, aki a napirendet elfogadja?

A Bizottság – 3 igen szavazattal, egyhangúlag – a következő határozatot hozza:
33/2018. (II. 14.) Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsági határozat

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága 2018. február 14-ei rendkívüli, nyílt ülése napirendjének elfogadásáról

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) a Bizottság 2018. február 14-ei rendkívüli, nyílt ülésének napirendjét az alábbiak szerint fogadja el:

NAPIREND:

1. Előterjesztés a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására 
Előadó: Dr. Szabó Tamás polgármester

2. Előterjesztés a jászberényi 405 hrsz-ú, természetben Jászberény, Táncsics Mihály u. 2. szám alatti ingatlanban lévő 30 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására 


Előadó: Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője

Határidő:
azonnal

Felelős:
Balog Donát, a Bizottság elnöke

Erről értesül:
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok

2. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai

3. Képviselő-testület valamennyi tagja

4. Irattár

1. napirendi pont:

Előterjesztés a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására 
Balog Donát (a Bizottság elnöke): Kérdezem Polgármester urat, hogy kívánja-e kiegészíteni az előterjesztést?

Dr. Szabó Tamás (Polgármester): Igen, köszönöm szépen. Tisztelt Bizottság, tisztelt jelenlévők és tisztelettel köszöntöm még a megjelent témában érintett vendégeinket is, akikről egyébként már így habitusra, megjelenésre is látszik, hogy melyik témában, melyik napirendi ponthoz érkeztek.

Egy felvetés, egy megkeresés és egy elég hosszas előkészítés, úgynevezett egyeztetési folyamat zajlott ebben az adott kérdésben, amelynek a tartalmi részét, tehát, hogy egy ilyen fajta sportberuházás Jászberényben létesüljön, az kezdettől fogva is több szinten is tárgyalva mindig támogatást, zöld utat kapott. Nyilván a részletekben rejlenek mindig a lényegi kérdések és annak kimunkálása zajlott az elmúlt időben, amelynek részeként, azt hiszem, hogy a Bizottság is, a Testület is már foglalkozott bizonyos kérdéssel, nevezetesen az ingatlan egyfajta átminősítésével. Oktatási célú ingatlanról beszéltünk idáig, abból a körből kikerülve, sportcélú ingatlanná vált most már, igaz?

Sportlétesítmény, és a sportlétesítmény itt az egész területet figyelembe véve most funkció szempontjából kettéválnak. De mindenképp a csarnok része, az iskola csarnok része az külön, de továbbra is a JVV NZrt. működtetésében lévő önkormányzati érdekkörű működési terület lenne. Viszont magának az iskola épületnek bizonyos átalakításával van a befektetőnek ilyen jellegű szakmai ügye és nyilván a harmadik eleme ennek a hozzátartozó udvar résznek, egy bizonyos része, amely kiszolgáló, parkoló és egyéb jellegű funkcióval bírnak. Az előterjesztő szándéka az, nyilván a szükséges idevonatkozó lépéseket megtéve, illetve szabályokat szem előtt tartva, hogy ezt az ingatlant, tehát annak a meghatározott 1032 m2-es részét, illetve az 500 m2-es udvari területet adjuk használatba, bérbe tulajdonképpen a fejlesztőnek, azon valósuljon meg az a fajta sportcélú beruházás, amelyet ők megterveztek. Ennek a beruházásnak, illetve fejlesztésnek az eredményeként létrejövő létesítményben nyilván egy együttműködés keretén belül majd bizonyos városi célú, és városi érdekű funkciók is bekerülnek, egyébként ez teszi lehetővé azt, hogy egy megállapodást követően tulajdonképpen nem versenytárgyalásos, hanem egy zárt meghívásnak minősülő eljárásban döntsön, dönthessünk erről a bérbeadásról. Azon túlmenően értékbecslés történt, a bérbeadás m2-re vonatkoztatott igényét figyelembe véve, illetve tudva azt, hogy jelentős mérvű fejlesztés fog az ingatlanon, az épületen létrejönni, ezért bizonyos konstrukciós megoldás, konkrétan a bérleti díj, illetve az elvégzett felújítási állagjavító munkálatok beszámítása terén. Ezeknek az utóbbiakban alapelvei vannak meg, mégpedig az, hogy az anyagban szerepel, hogy 1 évre mindenképp bérleti díjmentességet biztosítunk, illetve június 30-a szerepel benne egy ilyen konkrét megjelöléssel, mert az ingatlan beruházás lezajlása, lezárása után fogjuk tudni megállapítani azt az értéket pontosan, most nyilván ezt számlákkal és egyéb módszerekkel lesz pontosítva, amely értéket egyértelműen be tudunk számítani az ingatlan fejlesztése oldaláról. Nagyjából a fejlesztésnek egy bizonyos volumenét, kvázi bérleti díj ellentételezésként lelakja a bérlő, a másik része az ingatlanra kerül jóváírásra. Ez egy folyamat, amely folyamatot az elkövetkezendő időben a vállalkozónak átadása kapcsán, vagy a beruházás elvégzése kapcsán tudni fogjuk lezárni. 

Tehát a javaslat az előterjesztőnek az, hogy ezt a fajta konstrukciót a bérbeadásra, bérbevételre ezekkel a kritériumokkal fogadjuk el. Kérek egy felhatalmazást a bérleti szerződés minden egyes elemére tekintetben egy pontos kimunkálásra. Ezt nyilván majd lefektetjük az előbb említett elvek mentén, és természetesen egy bizonyos időpontban Bizottsági szintjén biztos, hogy tájékoztatást fog kapni, akár döntési helyzetű igénnyel is fellépünk a Bizottság felé. Az, hogy ennek Testületi következmények, lépése lesz-e azt most még nem tudom megmondani, de nyilván hogyha van ilyen igénye a rendszerünknek, akkor a Testület elé fog az ügy kerülni. Nagyjából ennyit kívántam elmondani. Azt hiszem, ennél lényegesen értelmesebben le van írva az előterjesztés, tehát ha azt valaki elolvasta pontosan látja, hogy meddig tudunk elmenni, és melyek azok a lépések, elemek, amelyeket a következő időben kell még kivárnunk tulajdonképpen, és utána véglegesíteni a helyzetet. Köszönöm szépen.

Balog Donát (a Bizottság elnöke): Mi is köszönjük. Kérdés az anyaggal kapcsolatban van-e valakinek? Baranyi Képviselő úr!

Baranyi László (a Bizottság tagja): A határozati javaslat első pontja, ezt igazából mondatszerkezetileg nem értem. Tehát akkor felvilágosítanának, milyen hatálya alól, mit csinálunk.

Dr. Sass Krisztina (aljegyző): Tehát az a lényeg, hogy erre az egész ingatlanra a JVV NZrt.-vel van megkötve egy üzemeltetési szerződés és itt a továbbiakban azt a területet, amit a cég igényel ennek a szerződésnek a hatálya alól kivonjunk és ennek a szerződésnek, ami a JVV NZrt., ez a jelenlegi állapot, ezt módosítjuk gyakorlatilag. Tehát lesz egy bérleti szerződés az 1032 m2-re és az 500 m2-re a jelen döntés alapján és a fennmaradó terület pedig marad a JVV NZrt. üzemeltetésében. Tehát ennek a hatálya alól vesszük ki gyakorlatilag ezt a területet és ez ad lehetőséget arra, hogy erről rendelkezzen a Testület. Tehát addig, amíg a meglévő állapotot nem módosítjuk, addig nem lehet rendelkezni a módosítás eredményeképpen az újabb hasznosítási célról.
Baranyi László (a Bizottság tagja): Köszönöm, én is erre gondoltam, csak szerintem kimaradt egy szó.

Dr. Sass Krisztina (aljegyző): Igen, kivonásáról dönt. A hatálya alól vonja ki gyakorlatilag.

Dr. Szabó Tamás (Polgármester): Igen, dönt a kivonásról, hatálya alóli kivonásról. Honnan vonjuk ki, hatálya alól vonjuk ki. Nyilván megvan mindegyik csak elég bonyolult, hosszú. Sok zárójellel és kiemeléssel.

Balog Donát (a Bizottság elnöke): Még kérdés az anyaghoz? Kérdés nincs. Hozzászólás? Esetleg a cég képviseletében hozzászólást kívánnak-e tenni?

Amennyiben hozzászólás nincs, akkor kérem, szavazzunk!
Ki az, aki elfogadja az előterjesztést?

A Bizottság – 3 igen szavazattal, egyhangúlag – a következő határozatot hozza:
34/2018. (II. 14.) Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsági határozat

A jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadásáról

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) Jászberény Város Polgármesterének „a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására” irányuló előterjesztését – 3 igen szavazattal, egyhangúlag – támogatja és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.
Határidő:
azonnal

Felelős:
Balog Donát, a Bizottság elnöke

Erről értesül:
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,

2. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai,

3. Képviselő-testület valamennyi tagja,

4. Irattár.
2. napirendi pont:

Előterjesztés a jászberényi 405 hrsz-ú, természetben Jászberény, Táncsics Mihály u. 2. szám alatti ingatlanban lévő 30 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására 

Balog Donát (a Bizottság elnöke): Kérdezem Irodavezető urat, hogy kíván-e kiegészítést tenni? Kérdés az anyaghoz van-e valakinek? Nincs. Hozzászólás az anyaghoz? Amennyiben az sincs, kérem, szavazzunk!

Ki az, aki elfogadja az előterjesztést?

A Bizottság – 3 igen szavazattal, egyhangúlag – a következő határozatot hozza:

35/2018. (II. 14.) Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsági határozat

a jászberényi 405 hrsz-ú, természetben Jászberény, Táncsics Mihály u. 2. szám alatti ingatlanban lévő 30 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadásáról

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) a Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonát képező jászberényi 405 hrsz-ú, 1990 m² alapterületű, áruház, raktár, udvar, garázs és oktatóterem megnevezésű, természetben Jászberény, Táncsics Mihály u. 2. szám alatti ingatlanban lévő 30 m2 alapterületű üzlethelyiséget – az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletének szabályairól, a lakbérek mértékének megállapításáról szóló 22/2011. (VI. 9.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 34. § (1) bekezdés a) pontja által meghatározott átruházott hatáskörében eljárva, pályázati eljárás nélkül Litkei Ferenc egyéni vállalkozó (székhely: 5100 Jászberény, Tarnay Alajos u. 1.) részére adja bérbe.

2. Figyelemmel a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 5:74. §, 5:75. §, valamint a 5:81. § (1) bekezdésében foglaltakra, a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a helyiségnek a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV NZrt.), mint bérbeadó általi bérbeadásához az Ideál-Farkas Kft. előzetesen írásban hozzájáruljon, s egyidejűleg írásban nyilatkozzon, hogy a fenti bérleti szerződéssel összefüggésben bérleti díjkövetelést sem a Jászberény Városi Önkormányzattal, sem a JVV NZrt.-vel, sem a Bérlővel szemben nem támaszt, arról – a jelen határozat alapján megkötésre kerülő bérleti szerződéssel létrehozott határozott idejű jogviszony vonatkozásában – véglegesen és visszavonhatatlanul lemond, továbbá nyilatkozzon a tekintetben is, hogy az előbérleti jogával nem kíván élni.
3. A Bizottság felkéri a JVV NZrt.-t, hogy a 2. pontban foglaltak tekintetében a tulajdonostárs írásos hozzájáruló nyilatkozatát a bérleti szerződés megkötését megelőzően szerezze be.

4. A bérleti jogviszony 2018. március 1. napjától 2018. augusztus 31. napjáig terjedően határozott időtartamra szólóan jön létre. A bérleti szerződésben rögzíteni kell a rendes felmondás – 30 napos felmondási idő megtartása mellett – mindkét felet megillető jogának kikötését.

5. A szerződésben kikötendő bérleti díj összege 37.500.- Ft+Áfa/hó. A bérleti díjat a bérlő a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV NZrt.) – mint bérbeadó – által kiállított számla alapján köteles megfizetni.
6. A Bizottság felkéri a JVV NZrt-t – az Ör. helyiségbérletre vonatkozó rendelkezései, valamint a jelen határozatban foglaltak figyelembevételével – a bérleti szerződés előkészítésére és a Bérlővel történő megkötésére.
Határidő:
2018. február 28.
Felelős:
Horgosi Zsolt, a JVV NZrt. vezérigazgatója
Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője
Erről:
1. Litkei Ferenc e.v. – 5100 Jászberény, Tarnay Alajos u. 1.,

2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,
3. JVV NZrt. – Jászberény,
4. PH Közgazdasági Iroda – helyben,

5. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben,
6. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
7. Irattár 
Balog Donát (a Bizottság elnöke): Ezzel a tárgyalandó napirendjeink végére értünk. Köszönöm szépen a gyors és hatékony munkát. További szép napot kívánok. Az ülést bezárom.

K.m.f.

	Balog Donát
a Bizottság elnöke
	Baranyi László
jegyzőkönyv-hitelesítő
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