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Előterjesztés 
Jászberény város településrendezési eszközeinek módosítására a Jászberény 0615/1, 0615/2 hrsz-ú 

ingatlanok vonatkozásában 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Fülöp Zoltán levélben fordult a képviselő-testülethez, melyben kérte a városi 
településrendezési terv módosítását. A kérelmező tulajdonában van a Jászberény, 0615/2 hrsz-ú 
külterületi ingatlan, melyet a szomszédos, a Magyar Állam tulajdonában lévő 0615/2 hrsz-ú ingatlan 
részterületének megvásárlásával szeretne bővíteni. A folyamat 2006 óta tart, és a kérelmező 
rendelkezik a tulajdonosi jogokat gyakorló Nemzeti Földügyi Központ (NFK) hozzájárulásával, amely a 
telekalakítási engedélyezési eljáráshoz kapcsolódik. Az NFK meghatározta az ingatlanrész 
megvásárlásához szükséges lépéseket és feltételeket. Egy ilyen alapvető feltétel, hogy a telekalakítás 
feleljen meg Jászberény Város Helyi Építési Szabályzata (HÉSZ) előírásainak.  
 A 0615/1 és 0615/2 hrsz-ú ingatlanok egyaránt Gazdasági rendeltetésű erdőövezetben (Eg) vannak. 
A telekalakításhoz szükséges annak az alapfeltételnek a teljesülése, mely szerint ebben az övezetben a 
minimális kialakítható telekméret 50.000 m2. Fülöp Zoltán ingatlana a telekvásárlást követően 16.585 m2 
lenne, így nem felel meg ennek a feltételnek.  
 A kérelmező, ahogyan levelében is leírta, az ingatlanán több évtizede foglalkozik lovakkal, ehhez 
kapcsolódó sporttevékenységgel, lovasturizmussal, és az ingatlanon ezeket kiszolgáló építményeket épített. 
A telekalakítással a valós használatnak megfelelő állapot alakulhat ki. Ezt elő tudjuk segíteni azzal, hogy a 
kialakítandó új ingatlant besorolását Gazdasági rendeltetésű erdőövezetről (Eg) Közjóléti rendeltetésű 
erdőövezetre (Ek) módosítjuk. Ez a változtatás a zöldfelületi rendszert nem érinti, az erdő ugyanúgy 
megmarad, és az ingatlan használata és övezete összhangba kerül egymással. A telekalakítás is lehetővé 
válik, mert egyrészt a Közjóléti erdőövezetben nincs minimális telekterületre vonatkozó előírás, másrészt a 
kialakuló ingatlan beépítettsége az igénylő által közölt adatok alapján megfelel az övezetre vonatkozó 
előírásnak (5 %). 

A módosítás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével, és teljesülnek az alábbi 
feltételek is: 

1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik, 
2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 
3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 
 
 

Ezek alapján a településrendezési eszközök módosítását a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti 
tartalommal, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 419. Kr.) 68. § (1) a) pontja alapján egyszerűsített eljárásrendben lefolytatható. 
 

A 419. Kr. 7. § (7) bekezdése alapján a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó munkarészek 
minimális tartalmi követelményeit a képviselő-testületnek címzett főépítészi feljegyzésben kell 
meghatározni. A 419. Kr. 59. § (2) bekezdése alapján a főépítészi feljegyzést a tervmódosítás tényével 
együtt kell elfogadnia a képviselő-testületnek. A feljegyzést az előterjesztéshez mellékelem.  
 

A tervmódosítással kapcsolatban felmerülő költségeket Fülöp Zoltán viseli. 

Mindezek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és az alábbi 
határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadására. 
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Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
…/2023. (XII.13.) határozata  
Jászberény város Településrendezési eszközeinek módosításáról a Jászberény 0615/1, 0615/2 hrsz-ú 
ingatlanok vonatkozásában 

 
1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) 

támogatja Jászberény város településrendezési eszközeinek módosítását a Jászberény, 0615/1 
és 0615/2 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában, azzal, hogy a tervmódosítás minden költségét, 
valamint a módosításból fakadó esetleges fejlesztések költségét Fülöp Zoltán viseli. 
 

2. A Képviselő-testület elfogadja Jászberény város főépítészének a módosításhoz kapcsolódó 
megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII. 15.) Kormányrendelet 7. § (7) bekezdés szerinti 
feljegyzését. 

 
3. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény város polgármesterét a módosítás folyamatára 

vonatkozó tervezési szerződés aláírására. 
 
4. A Képviselő-testület felkéri Jászberény város főépítészét, hogy a tervmódosítás 

elkészíttetésére a szükséges intézkedéseket tegye meg. 
 
Határidő: folyamatos 
Felelős:  Alvári Csaba főépítész 
 
Erről értesül:  
 
1) Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2) Jászberény Város Főépítésze – helyben, 
3) Városgazdálkodási Bizottság, 
4) Valamennyi képviselő-testületi tag, 
5) Irattár. 
 
Jászberény, 2023. 11. 30. 
 
 
         Alvári Csaba sk. 
            főépítész 
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1. melléklet: Módosítás helyszíne 
 

 
 
Fülöp tanya, a módosítás helyszíne 
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2. melléklet 
FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Jászberény város Településrendezési eszközeinek a 0615/1, 0615/2 hrsz-ú ingatlanok 
vonatkozásában történő módosításához készítendő megalapozó vizsgálatok és alátámasztó 
javaslat tartalmának meghatározására 
 
Tárgy: Jászberény város Településrendezési eszközeinek módosítására a Jászberény 0615/1, 0615/2 
hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában 
 
A településrendezési eszközök módosítása a 314/2012. (XI. 8) Kormányrendelet szerinti tartalommal, 
a 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 68. § paragrafusa szerinti egyszerűsített eljárásrendben 
folytatható le.  
 
Megalapozó vizsgálat kiegészítése: 
A 314/2012. (XI. 8) Kormányrendelet 1. mellékletében meghatározott munkarészek közül az alábbiakat 
kell elkészíteni: 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 

 
Alátámasztó javaslat kiegészítése: 
A 314/2012. (XI. 8) Kormányrendelet 3. mellékletében meghatározott munkarészek közül az alábbiakat 
kell elkészíteni: 

 
1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 

(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve, 
lehatárolva az adott változás bemutatása) 
- a terület a hatályos településszerkezeti tervben.  
- a javasolt módosítás és indoklása. 

1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 
1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása 
(a településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és 
célokkal) 
 
5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK (a településrendezési javaslatok környezetvédelmi 
összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti hatások, környezeti feltételek a föld, felszíni 
és felszín alatti vizek, levegőtisztaság-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés 
vonatkozásában) 
 

Jászberény, 2023. 11. 30. 
 

Alvári Csaba 
   főépítész 
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