	ÁLTALÁNOS TÁJÉKOZTATÓ



Tisztelt Adózó!

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadta a helyi adókról szóló 46/2011.(XII.22). számú önkormányzati rendeletet (továbbiakban: Önkormányzati rendelet), mely 2012. január 1-jén lépett hatályba. Az Önkormányzati rendelet értelmében megváltozott a lakás és nem lakás céljára szolgáló építmények adóztatása. A korábbi övezeti besorolás helyett az építmény használati módja (funkciója) szerint kerül az adó megállapításra, ezért felhívjuk a figyelmét, hogy amennyiben Jászberény közigazgatási területén lévő lakás vagy nem lakás céljára szolgáló építmény tulajdonosa, illetve építményen vagyoni értékű joggal (haszonélvezet, özvegyi jog, stb.) rendelkezik, akkor építményadó bevallásra kötelezett. 
Az új szabályozás alapján annak az adózóknak is kell bevallást tenni, aki a korábbi években már teljesítette a bevallási kötelezettségét a lakás céljára szolgáló és a nem lakás céljára szolgáló (pl. garázs) építménye után!
Az Önkormányzati rendelet alapján 2012. évtől két új adónem került bevezetésre. A telekadó és a magánszemély kommunális adója.
Telekadóban annak kell bevallást benyújtani, aki az ingatlan- nyilvántartásban az év első napján a telek tulajdonosként szerepelt. Amennyiben az ingatlan-nyilvántartásban vagyoni értékű jog volt bejegyezve (haszonélvezet, özvegyi jog, stb.), akkor annak gyakorlására jogosult a telekadó bevallásra kötelezett. 

Magánszemély kommunális adójában bevallásra kötelezett az év első napján lakástulajdonnal rendelkező magánszemély és az a magánszemély, aki nem magánszemélytől bérel lakást.  Vagyoni értékű jog esetén (haszonélvezet, özvegyi jog, stb.), annak gyakorlására jogosult a bevallásra kötelezett. 

Az építményadó, telekadó és magánszemély kommunális adójának bevallási határideje a rendelet bevezetésének évében: 2012. március 16. 
A bevallásokat postán, személyesen vagy elektronikus úton lehet benyújtani. Az Adóigazgatási Iroda új címe: 5100 Jászberény, Rákóczi út 42-44. (a megszűnt Városi Kincstár épülete)

FELHÍVJUK a figyelmet, hogy a bevallási nyomtatványok letölthetőek és ügyfélkapun keresztül elektronikusan indíthatóak a www.jaszbereny.hu honlapról, a hivatal/e-ügyintézés menüpontból.

Az elektronikusan indítható bevallásoknál nincs lehetőség megállapodás alapján benyújtani a bevallást.

Ügyfélfogadási idő: 
Hétfő, Kedd, Péntek  8 – 12 óráig




Szerda 8-12 óráig és 13 – 17 óra 30-ig.
Tel: 57/411-981; Fax: 57/505-728 E-mail: ado@jaszbereny.hu
A bevallási nyomtatványok pontos kitöltése érdekében kérjük, tanulmányozza át a „KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ”-t, amely segítséget jelenthet az adó értelmezésében, a bevallás kitöltésében és az adókötelezettség teljesítésében.
Önkormányzati Adóhatóság

KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ
a lakás és a nem lakás céljára szolgáló építményekről szóló bevalláshoz
Adóköteles Jászberény közigazgatási területén lévő építmények közül a lakás és a nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész. Az adókötelezettség az építmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétől, illetőleg hasznosításától függetlenül. 
Bevallást köteles tenni, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa, több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli (pl. haszonélvezet), akkor az annak gyakorlására jogosult köteles a bevallást megtenni. Az adókötelezettség a használatbavételi, vagy fennmaradási engedély jogerőre emelkedését követő év első napján keletkezik. 

FELHÍVJUK a figyelmet arra, hogy az engedély nélkül épült, vagy anélkül használatba vett építmény adókötelezettsége a tényleges használatbavételt követő év első napjától keletkezik.
Az adó alól mentes és a korábbi években bevallott építményekről is kell bevallást benyújtani!

Az épület olyan építmény, vagy az építmény azon része, amely a környező külső tértől szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakított, elválasztott teret alkot és ezzel az állandó vagy időszakos tartózkodás, illetőleg használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben vagy teljes belmagasságával a környező csatlakozó terepszint alatt van. Épületrész az épület önálló rendeltetésű, a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárattal ellátott helyiség vagy helyiség-csoportja.
Adóköteles területként kell feltüntetni a hasznos alapterületet, amely a végleges falsíkokkal határolt teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság legalább 1,90 m. A teljes alapterületbe a lakáshoz, üdülőhöz tartozó kiegészítő helységek, melléképületek, melléképület részek kivételével valamennyi helyiség összegzett alapterülete valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes vetülete is beletartozik. Az épülethez tartozó fedett és 3 oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erélyek) és a fedett terasz, tornác alapterületének 50 %-a tartozik a teljes alapterületbe. 

Fontos az építményekről helyrajzi számonként külön-külön kell bevallást benyújtani. Az egy helyrajzi számon lévő, több azonos célt szolgáló épület, épületrész esetén ezek hasznos alapterületét nem kell összesíteni. 
Az építményadó megállapítása az építmény tényleges használati módja (funkciója) szerint történik. A használati mód lehet: 

1. Általános használati célra szolgáló építmény az, amely nem iroda, nem kereskedelmi, nem termelési és raktározási célra szolgál. Ide tartozik pl. a garázs. Az adó mértéke: 225 Ft/m2
2. Iroda célra szolgáló építmény esetén 60 m2-t meg nem haladó rész után 1000 Ft/m2, 60 m2-t meg haladó rész után 500 Ft/m2.

3. Kereskedelmi célra szolgáló építmény a tényleges használati mód alapján a kereskedelmi üzletnek, boltnak, ABC-nek, üzletháznak, játékteremnek, csárdának, bisztrónak, borozónak, sörözőnek, büfének, cukrászdának, kávézónak, kávéháznak, teaháznak, fagylaltozónak, étteremnek, vendéglőnek, presszónak, műteremnek, szállodának, hotelnek, panziónak, fogadónak, motelnek, szállónak, vendégháznak, vadászháznak, rendelőnek, kórháznak, szanatóriumnak, gyógyszertárnak minősülő épület, épületrész. Az adó mértéke: 200 m2-t meg nem haladó rész után 300 Ft/m2, 200 m2-t meghaladó, de 1000 m2-t meg nem haladó rész után 500 Ft/m2, 1000 m2-t meghaladó, de 4000 m2-t meg nem haladó rész után 700 Ft/m2 és 4000 m2-t meg haladó rész után 1400 Ft/m2.

4. Termelési- és raktározási célra szolgáló építmény a tényleges használati mód alapján üzemnek, üzemcsarnoknak, gyárnak, műhelynek, szerviznek, raktárnak, üvegháznak , pincének, présháznak, hűtőháznak minősülő épület, épületrész. Az adó mértéke 1500 m2-t meg nem haladó rész után 300 Ft/m2, 1500 m2-t meghaladó, de 4000 m2-t meg nem haladó rész után 400 Ft/m2 és 4000 m2-t meg haladó rész után 500 Ft/m2.

Fontos, az adó megállapítása a tényleges használati mód (funkció) szerint történik függetlenül az építmény fajtájától (jellegétől). Az építmény fajtája, jellege az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett megnevezés.
Mentes az adó alól (a bevalláson jelölni kell!):
· szükséglakás,

· az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra vagy növénytermesztésre szolgáló épület vagy az állattartáshoz, növénytermesztéshez kapcsolódó tároló épülete (pl.: istálló, üvegház, terménytároló, magtár, műtrágya tároló) feltéve, hogy az épületet az adóalany rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységhez kapcsolódóan használja,

· magánszemély tulajdonában lévő nem üzleti célt szolgáló lakás, lakásrész,
· magánszemély tulajdonában lévő vállalkozáshoz nem kapcsolódó, pihenés célját szolgáló külterületi építmény 50 m2 alatt és
·  a magánszemély tulajdonában lévő a költségvetési szervnek nem minősülő szociális, egészségügyi és gyermekvédelmi, illetőleg a nevelési-oktatási intézmények céljára, valamint sport céljára szolgáló építmény. 
A bevallás egy főlapból és legalább egy „A” vagy „B” jelű betétlapból áll, megállapodás esetén az írásban kötött megállapodást csatolni kell!

Fontos, amennyiben az építmény adókötelezettség keletkezése 2011.01.01-jét megelőző időpont (vagyis ezen időpontot megelőzően került tulajdonába, kapott használatba vételi engedélyt, vagy alapított esetleg megszűnt rajta vagyoni értékű jog) akkor a főlapon az adókötelezettség keletkezése és változás jellege: „adóalap-megállapítás változása”-t kell jelölni, és az adókötelezettség keletkezésének időpontja 2012.01.01.
„A” jelű betétlapot a lakóépületről, „B” jelű betétlapot kereskedelmi egységről, szállásépületről és egyéb, nem lakás céljára szolgáló épületről használati módonként és adótárgyanként kell kitölteni.
Több tulajdonos esetén a tulajdonosok főszabályként tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. A tulajdoni (jogosultsági) hányadot kérjük tört számmal vagy %-kal jelölni szíveskedjenek a főlapon. Amennyiben az ingatlant az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosultnak kell az adóbevallást benyújtani.

Ha az építménynek több tulajdonosa van, úgy két lehetőség közül választhatnak a tulajdonosok:

-
Minden tulajdonos külön-külön bevallást készít főlap és betétlapok csatolásával. Ez alapján tulajdoni részük arányában viselik a kötelezettségeket. Ebben az esetben a „Nem megállapodás alapján benyújtott bevallás”-hoz kell „X” jelet tenni a bevallás főlapján és a Megállapodás nyomtatványt nem kell kitölteni.
-
Az egyszerűsítés érdekében lehetőség van arra, hogy a tulajdonosok közül egy személy vállalja az adóbevallás elkészítését, benyújtását és az adóval kapcsolatos jogokkal, kötelezettségekkel ő rendelkezzen, a terheket ő viselje. Ebben az esetben egy tulajdonos készít bevallást, a bevalláshoz ki kell tölteni a Megállapodás nyomtatványt, melyen a tulajdonos, mint bevallás benyújtó és a többi tulajdonostárs(-ak) (Adóalany 2., Adóalany 3., stb.) adatainak feltüntetésével és aláírásukkal hozzájárulnak a közös bevallás benyújtásához. A bevallás főlapján a „Megállapodás alapján benyújtott bevallás”-hoz kell „X” jelet tenni, ha ezt választják, akkor a bevalláshoz külön lapon mellékelni kell a tulajdonosok által aláírt megállapodást.
A bevallás érvényességi feltétele aláírási joggal rendelkező személy(ek) aláírása.

A fizetendő adó éves összegét az adóhatóság a bevallás alapján határozatban állapítja meg és közli az adózóval.                                                                          
   Önkormányzati Adóhatóság
