	Kitöltési útmutató 

a kifizető részére

a termőföld bérbeadásból származó jövedelemből levont adóról szóló bevalláshoz


Benyújtandó 1. példányban Jászberény Város Önkormányzati Adóhatóságához.
A termőföld bérbeadásból származó jövedelem adóztatása a föld fekvése szerint illetékes önkormányzati adóhatóság feladata az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény (továbbiakban: Art.) 176.§ (3) bekezdése szerint.

A magánszemélynek az ingatlan bérbeadásából származó jövedelme külön adózóként történő kezelésére vonatkozó választási lehetősége- kivéve a kereskedelmi szálláshely szolgáltatásra irányuló tevékenységből származó jövedelmet – 2011. január 1-jétől megszűnt, mert a személyi jövedelemadóról szóló 1995. évi CXVII. törvény (továbbiakban: Szja. törvény) 74.§-át hatályon kívül helyezték. Ebből következően a magánszemélynek az ilyen jövedelme utáni adókötelezettségére az önálló tevékenységből származó jövedelemre vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni. 

Az szja. törvény 3.§ 53. pontja szerint termőföld haszonbérbeadásának minősül a magánszemély tulajdonos vagy a haszonélvező által a földterület írásbeli szerződéssel díj ellenében történő bérbeadása mező-, erdőgazdasági, illetve halászati hasznosításra. A termőföld bérbeadásából származó bevétel egésze – ha az nem adómentes – külön adózó jövedelem, vagyis az adóalap kiegészítési kötelezettség nem terheli és amely után az adó mértéke 16 százalék. 

Ez a jövedelem adómentes az Szja. törvény 1. számú melléklete 9.4.1. pontja szerint akkor, ha a haszonbérbeadás határozott időre kötött megállapodás (szerződés) alapján legalább 5 évre szól. Az ilyen szerződés alapján felvett jövedelem korábban meg nem fizetett adóját késedelmi pótlékkal növelten kell megfizetni akkor, ha a szerződés 5 éven belül megszűnik (kivéve, ha a megszűnés oka a szerződő felek akaratán kívüli, vagy ha azonnali felmondás történt) az Art. 176.§ (8) bekezdés értelmében. A késedelmi pótlékkal növelt adót a szerződés megszűnése évének kötelezettségeként kell megállapítania és megfizetnie a magánszemélynek.

A termőföld bérbeadásából származó jövedelem után az adó megállapítása, levonása, bevallása a kifizető kötelezettsége, amennyiben a jövedelem (bérleti díj vagy földjáradék) kifizetőtől származik az Art. 176.§ (5) bekezdésében foglaltak alapján. 
Kifizető az Art. 178.§ 18. pontjában foglaltak szerint az a belföldi illetőségű jogi személy, egyéb szervezet, egyéni vállalkozó, amely (aki) adókötelezettség alá eső jövedelmet juttat, függetlenül attól, hogy a juttatást közvetlenül vagy megbízottja (posta, hitelintézet) útján teljesíti. Ugyancsak kifizetőnek minősül minden olyan belföldön gazdasági tevékenységet végző szervezet, amelynek tevékenysége cégbejegyzéshez nem kötött, vagy törvény rendelkezésétől eltérően végez cégbejegyzéshez kötött gazdasági tevékenységet.
A személy jövedelemadóról szóló 1995. évi CXVII. törvény 1. számú melléklete 9.4.1. pontja szerint adómentes a termőföld-bérbeadásból származó bevétel, ha a termőföld haszonbérbe adása alapjául szolgáló, határozott időre kötött megállapodás (szerződés) alapján a haszonbérlet időtartama az 5 évet eléri.

Nem terheli a kifizetőt az Art. 176.§ (5) bekezdése szerint adómegállapítási kötelezettség, azaz bevallást nem kell benyújtani, abban az esetben, ha a magánszeméllyel megkötött haszonbérleti megállapodás határozott időre szól és az eléri az 5 évet.

A kifizető a termőföld bérbeadásából származó jövedelemből levont adót a föld fekvése szerint illetékes önkormányzati adóhatósághoz köteles átutalni a kifizetést követő hó 12. napjáig megfizetni. 
Jászberény Város Önkormányzata 11745035-15408442-08660000 számú termőföld bérbeadásból származó jövedelemadó beszedési számla javára kell teljesíteni a befizetéseket. 
A kifizetőnek az adóévet követő év február 25-ig adóbevallást kell benyújtania a termőföld bérbeadásából származó jövedelemről és a levont adóról. 

Fontos, a kifizetőnek adatszolgáltatási kötelezettsége is keletkezik a termőföld bérbeadásból származó jövedelemről és a levont adóról, a földterület helyrajzi számát és az adólevonás elmaradásának okát (természetben történő kifizetés) feltüntetve, az Art. 3. számú melléklet A/II. pontjában foglaltak szerint. Az adatszolgáltatást a föld fekvése szerint illetékes önkormányzathoz kell teljesíteni az adóévet követő év március 31. napjáig az adóhatóság által rendszeresített adatlapon.
Kitöltési segédlet:

I. Azonosító adatok: a kifizető azonosító adatait kell feltüntetni. Amennyiben a levelezési cím megegyezik a székhely, lakóhellyel az elektronikusan kitöltött nyomtatvány esetében a nyílra kattintva automatikusan beemelhető.

II. Bevallási időszak időtartamát kell feltüntetni

III. Az adó kiszámítása: külön lapon történik, a kifizetés havi bontásban (a), az adatokat forintban feltüntetve. 

Adóköteles bérleti díj (b): a kifizető által termőföld bérbevétele címen elszámolt, (pénzben vagy természetben) kifizetett bérleti díj összege. 
Ebből természetben kifizetett (c): az adóköteles bérleti díjból természetben (terményben, stb…) kifizetett bérleti díj összege.

Pénzben kifizetett bérleti díj (d): az adóköteles bérleti díjból pénzben kifizetett bérleti díj összege. 

Jövedelemadó összesen (e): a pénzben kifizetett bérleti díj összegének, azaz az adóalapnak a 16%-os adómértékkel kiszámított összege.

Levont jövedelemadó (f): a kifizető által a bevallási időszakban termőföld bérleti díjként kifizetett összegből ténylegesen levont jövedelemadó összege.
Adóévre befizetett összeg: a kifizető által jövedelemadóként levont, az Jászberény Város önkormányzati adóhatósághoz adóévben megfizetett összeg.
IV. Az adó kiszámítása: a külön lapon kiszámított adó összesítését és elszámolását tartalmazza. 

a) Adóköteles bérleti díj összesen: III./b rész összesen sora.

b) Bérbeadóknak természetben kifizetett bérleti díj összesen: III/c rész összesen sora

c) Pénzben kifizetett bérleti díj összesen: III./d rész összesen sora

d) Jövedelemadó összesen {a c) pontban szereplő összeg 16%-a}: III./e rész összesen sora

e) Levont jövedelemadó összesen: III./f rész összesen sora

f) Az önkormányzatnak az adóévben átutalt adó összesen: III./Adóévre befizetett összeg összesen sora

g) A meg nem fizetett, még utalandó adó összege: IV/e sor összege csökkentve a IV/f sor összegével.

V. rész: A bevallás érvényességi feltétele, hogy az aláírási joggal rendelkező személy(ek) aláírja!

Önkormányzati Adóhatóság 

