Jászberény város Önkormányzata Képviselőtestületének

13/2003. (III.28.) önkormányzati rendelete

az építményadóról

(egységes szerkezetben a 4/2004./II.12./, a 32/2004./XII.17.,/ a 35/2007. (XII.13.), az 1/2009.(I.29.) és a 35/2010. (XII. 16.) Ör-rel)

Jászberény város Önkormányzatának Képviselőtestülete a helyi adókról szóló módosított 1990. évi C. törvény 1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazása alapján költségvetési gazdálkodásának elősegítése érdekében a lakás és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek után építményadót vezet be.

Adókötelezettség

1. § 
(1) „Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő építmények közül a lakás és a nem lakás céljára  szolgáló épület, épületrész (továbbiakban együtt: építmény).”


(2) 
 „Az építményadó alkalmazásában az építményhez tartozik az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges – az épületnek minősülő építmény esetén annak hasznos alapterületével, épületnek nem minősülő építmény esetén az általa lefedett földrészlettel egyező nagyságú - földrészlet.”

(3) Az adókötelezettség a 3. §-ban szabályozottak kivételével az építmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétől, illetőleg hasznosításától függetlenül.

Az adó alanya

2. §
(1) Az adó alanya az, aki a naptári év (a továbbiakban: év) első napján az építmény tulajdonosa. „Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos).”

(2) 
 „Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban  a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak.

(3) Társasház, társas garázs esetén a tulajdonosok önálló adóalanyok, közös használatú helyiségek után az adó alanya az említett közösség. 
Az adómentesség

3. §
(1) „Mentes az adó alól:”

a) „a szükséglakás,”

b) „a szociális, egészségügyi és gyermekvédelmi, illetőleg a nevelési-oktatási intézmények céljára szolgáló helyiség,”

c) „a költségvetési szerv, az egyház tulajdonában álló építmény,”

d)

e)
„az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra, vagy növénytermesztésre szolgáló épület vagy az állattartáshoz, növénytermesztéshez kapcsolódó tároló épület (pl. istálló, üvegház, terménytároló, magtár, műtrágyatároló), feltéve, hogy az épületet az adóalany rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységéhez kapcsolódóan használja.”

(2) Az önkormányzat döntése alapján mentes az adó alól a magánszemély tulajdonában lévő:

a) lakás (lakásrész)

b) a vállalkozáshoz nem kapcsolódó, pihenés célját szolgáló külterületi építmény 50 m2 alatt

Az adókötelezettség keletkezése, változása és megszűnése
4. § (1)
 „Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély jogerőre emelkedését követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült vagy anélkül használatba vett építmény esetén az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik.”

  (2) „Az adókötelezettséget érintő változást ( így különösen a hasznos alapterület módosulását, az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe  venni.” 

  (3) „Az adókötelezettség megszűnik az építmény megszűnése évének utolsó napján. Az építménynek az év első felében történő megszűnése esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség megszűnik.”

  (4) „Az építmény használatának szünetelése az adókötelezettséget nem érinti.” 

Az adó alapja és mértéke
5. §  Az adó alapja az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete.

6. § (1) Az adó mértéke szempontjából az önkormányzat illetékességi területe három övezetet alkot,
           övezeti beosztás:

a) az első övezetbe tartozik: a Pipacs, Pajtás, Tamás, Darázs, Síp, Huszár (1 és 2), Határ, Szabó, Fazekas, Bercsényi, Gyöngyösi ( 1-23 és 2-30), Alsócsincsapart, Hentes, Pethes, Mártírok, Jókai (1-7), Rákóczi (11-13 és 24-30) utcák mindkét oldala által határolt terület, a „Hűtőgépgyár” és lakótelepe, valamint  - a részben már eddig is érintett következő utcák mindkét oldala: Hatvani , Rákóczi, Kossuth, Dózsa Gy, Jákóhalmi, Vásártér, Jásztelki, Szent István krt, Szent László, Öntő, Aprítógépgyár, Székely Mihály, Fáy András, Árvácska, Gyöngyösi, Ady Endre, Szent Imre herceg, Jókai, Hunyadi, Szelei, Sportpálya, Nagykátai út  (belterületi hrsz.)

b) a második övezetbe tartozik: a város belterületének az első övezeten kívüli része,

c) harmadik övezetbe tartozik: a város külterülete és Pórtelek.
(2) Az adó évi mértéke:
a) első övezetben:

225 Ft/m2

b) második övezetben:

190 Ft/m2

c) harmadik övezetben:

150 Ft/m2

Az adó bevallása és megfizetése

7. § (1)
Adóbevallást az adókötelezettség keletkezését (változását) követő 15 napon belül kell tenni.

 (2)
A fizetendő adó éves összegét az önkormányzati adóhatóság határozattal állapítja meg, amelyet félévenként két egyenlő részletben az adóév március 16.-ig, illetve szeptember 15-ig kell megfizetni.

(3) 
 

(4) 

Értelmező rendelkezések

8. §  E rendelet alkalmazásában:

1)
„önkormányzat illetékességi területe: az önkormányzat közigazgatási határa által behatárolt -bel- és külterületet magába foglaló- térség, amelyre az önkormányzati hatáskör kiterjed;”

2)
„vagyoni értékű jog: kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga - ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is-  a földhasználat és a lakásbérlet;”

3) „külterület: a település közigazgatási határának belterületén kívül eső földrészlete, ideértve a zártkertet is;”

4)

„épület: az olyan építmény, vagy az építmény azon része, amely a környező külső tértől szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakított, elválasztott teret alkot és ezzel az állandó vagy időszakos tartózkodás, illetőleg használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben vagy teljes belmagasságával a környező csatlakozó terepszint alatt van. Épületrész az épület önálló rendeltetésű, a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárattal ellátott helyisége vagy helyiség-csoportja;
5)
 „építmény: a rendeltetésére, szerkezeti megoldására, anyagára és kiterjedésére tekintet nélkül minden olyan helyhez kötött műszaki alkotás, amely a talaj, a víz vagy azok feletti légtér megváltoztatásával, beépítésével jött létre”
6)
 
hasznos alapterület: a teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság legalább 1,90 m. A teljes alapterületbe a lakáshoz, üdülőhöz tartozó kiegészítő helyiségek, melléképületek, melléképületrészek kivételével valamennyi helyiség összegzett alapterülete, valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes vetülete is beletartozik. Az épülethez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek),és a fedett terasz, tornác alapterületének 50%-a tartozik a teljes alapterületbe. A lakások esetében a pinceszinten (a csatlakozó terepszint alatt) kialakított helyiségek alapterületének 70%-át kell a teljes alapterületbe számítani. Az egy helyrajzi számon lévő, több azonos fajtájú épület, épületrész esetén ezek összesített hasznos alapterületét kell hasznos alapterület alatt érteni
7)
„építmény megszűnése:  ha az épületet lebontják vagy megsemmisül;”

8)
„belterületi földrészlet: épülettel be nem épített minden olyan földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás belterületként tart nyilván, ide nem értve az ingatlan nyilvántartásban művelési ág szerint aranykorona-értékkel nyilvántartott és ténylegesen mezőgazdasági művelés alatt álló telket;”

9) 
 „közszolgáltató szervezet: a Magyar Posta Zrt, a Magyar Rádió Zrt., a Magyar Televízió Zrt., a Duna Televízió Zrt., a Magyar Távirati Iroda Zrt., a Diákhitel Központ Zrt., a Tartalékgazdálkodási Kht, illetve annak tevékenységét folytató nonprofit gazdasági társaság, továbbá a távfűtés-, a melegvíz-, az ivóvíz-, a csatornaszolgáltatást (a továbbiakban: szolgáltatás) nyújtók - ideértve a víziközmű-társulatot is - feltéve, ha nettó árbevételük legalább 75%-ban közvetlenül a fogyasztók számára történő szolgáltatás nyújtásából származik. Közszolgáltató szervezet továbbá a vasúti pályahálózatot üzemeltető feltéve, ha nettó árbevétele legalább 55%-ban a vasúti pályahálózat működtetéséből származik, valamint a helyi- és helyközi menetrendszerinti tömegközlekedési szolgáltatást nyújtó feltéve, ha nettó árbevétele legalább 55%-ban a tömegközlekedési szolgáltatás nyújtásából származik;"

10) 
 „tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották - melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának - a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző - átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók;"
11) „külföldi: az a természetes személy, akinek állandó lakóhelye külföldön van és nem tartózkodik Magyarországon 183 napnál hosszabb időtartamban, továbbá az a jogi személy, gazdálkodó szervezet vagy más személyi egyesülés, amelynek székhelye (központja) külföldön van, ide nem értve a Magyarországon működő telepeit, fiókjait, képviseleteit;”

12) „lakás és szükséglakás: a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. mellékletének 1-6. pontjában foglaltak alapján ilyennek minősülő és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház vagy lakás megnevezéssel nyilvántartott, vagy ilyenként feltüntetésre váró ingatlan, a rendeltetésszerű használatához szükséges –helyben szokásos vagy előírt teleknagyságot meg nem haladó- földrészlettel együtt azzal, hogy nem minősül szükséglakásnak az a helyiségcsoport, amely csak azért nem sorolható be komfortfokozatba, mert nem rendelkezik melegpadlós helyiséggel;”

13)
 „kiegészítő helyiség:a lakáshoz, üdülőhöz tartozó, jellegénél és kialakításánál fogva csak tárolásra alkalmas padlás, pince, ide nem értve a gépjárműtárolót;” 

14)
 „egyéb nem lakás céljára szolgáló épület:az ingatlan nyilvántartási bejegyzés alapján garázsnak, gépjárműtárolónak, raktárnak, üvegháznak, műhelynek, szerviznek, üzemnek, üzemcsarnoknak, pincének, présháznak, hűtőháznak, gyárnak minősülő vagy ilyenként feltüntetésre váró épület, épületrész, továbbá a melléképület és a melléképületrész;” 

15)
 „melléképület, melléképületrész: a lakás, az üdülő elhelyezésére szolgáló telken lévő és a lakás, üdülő szokásos használatához szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgáló, tüzelő, lom, szerszám kerékpár, babakocsi tárolására szolgáló épület vagy épületrész, ide nem értve a gépjárműtárolót. A többlakásos lakóépületben lévő lakás esetén a lakástulajdonhoz tartozó, 5 m2 hasznos alapterületet meg nem haladó, lomok, szerszámok, tüzelő tárolására szolgáló helyiségek, feltéve, hogy az az épületen belül, de a lakástól elkülönítve helyezkedik el, valamint lakóépületben az osztatlan közös tulajdonban lévő közlekedő és tároló-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonközösség közösen használja;” 

Záró rendelkezések

9. §
E rendelet 2003. május 1. napján lép hatályba. Hatályba lépésének napján az építményadóról szóló 29/1997.(XII.15.) sz. valamint az azt módosító 29/1999.(XII.14.) és 27/2002.(XII.12.) önkormányzati rendeletek hatályukat vesztik. 

Kelt: Jászberény Város Önkormányzata Képviselőtestületének 2003. március 26-án tartott ülésén.

                         Dr. Magyar Levente                                      Dr. Forgács István 

                               polgármester                                            címzetes főjegyző

� Módosította a 32/2004.(XII.17.) Ör. 1. §-a, hatályos: 2005.01.01-től


� Módosította a 35/2007.(XII.13.) Ör. 1. §-a, hatályos: 2008.01.01-től


� Hatályon kívül helyezte az 1/2009.(I.29.) Ör. 10. § (1) bekezdése, hatályos: 2009.01.01-től





� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 1. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Hatályon kívül helyezte a 4/2004.(II.12.) Ör. 1. §-a 2004.03.01-től


� Hatályon kívül helyezte a 4/2004.(II.12.) Ör. 1. §-a 2004.03.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 2. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 3. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 4. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította a 35/2010. (XII. 16.) Ör. 1. §-a, hatályos 2011.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 5. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 6. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 7. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 8. §-a, hatályos: 2009.01.01-től


� Módosította az 1/2009.(I.29.) Ör. 9. §-a, hatályos: 2009.01.01-től





